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Zalacznik Nr i
do uchwaly Nr 21/2017
Zarzadu z dnia 07.09.2017 r.

REGULAMIN

najmu i Korzystania z pomieszezen wspélnego uzytku w nieruchomosciach
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Szobiszowice” w Gliwicach.

§1
Regulamin okresla zasady najmu 1 korzystania z pomieszczen wspolnego uzytkuy,
ktdre sg czgscig nieruchomosci wspélne.
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
uzytkownikach lokali — rozumie sie przez to czlonkow Spoéldzielni, wiascicieli lokali
niebgdacych czionkami Spétdzielni, najemcédw lokali mieszkalnych, najemcow lokali
uzytkowych; :
nieruchomosci wspélnej — rozumie sie przez to grunt oraz cze$ci budynku
1 urzadzenia, ktdre nie stuza wylacznie do uzytku whascicieli lokali;
pomieszezeniu wspdlnego uzytku — rozumie sie przez to pomieszczenie znajdujace sig
poza lokalem mieszkalnym lub lokalem uzytkowym; przeznaczone do wspdluego
korzystania przez mieszkancéw danej nieruchomosci (np. pralnie, suszarnie, wézkownie,
pomieszczenia pozsypowe, pomieszczenia gospodarcze a takze inne pomieszczenia
zaewidencjonowane jako pomieszezenia wspdlnego uzytku danej nieruchomosci);
wspolwlascicielu — rozumie sie przez to Spéidzielnie oraz wiascicieli wyodrebnionych
lokali w danej nieruchomosei; ‘
pozytkach — rozumie si¢ przez to dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku
prawnego, a ktére zasilaja wplywy danej nieruchomosci (przychody z najmu czedci
wspolnych nieruchomosci);
najemcy lokalu mieszkalnego/uzytkowego — rozumie sie przez to osobg pozostajacy
w stosunku najmu ze Spétdzielnia;
Spéldzielni ~ rozumie si¢ przez to Spoldzielni¢ Mieszkaniowsy ,,Szobiszowice”
z siedziba w Gliwicach;
Zarzadzie - rozumie si¢ przez to Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowe] ,,Szobiszowice”
z siedziba w Gliwicach;
regulaminie — rozumie si¢ przez niniejszy Regulamin najmu i korzystania z pomieszczen
wspdlnego uiythu w nieruchomosciach Spéldzielni Mieszkaniowej |, Szobiszowice”
w Gliwicach.

§2

Pomieszezenia wspélnego uzytku winne by¢ uzywane przez uzytkownikéw lokali
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Uzytkownik lokalu ma prawo korzystania z pomieszczenia wspélnego uzytku w takim
zakresie, w jakim nie narusza to praw innych uzytkownikéw lokali oraz z zachowaniem
zasad dobrosasiedzkich.

Pozytki z wynajmowania pomieszczed wspélnego uzytku stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem danej nieruchomosci, a w czesciach
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przekraczajgeych te wydatk: przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, zgodnie z ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych.
W przypadku, gdy zaden z uzytkownikow lokali nie korzysta z pomieszezen wspolnego
uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem, moga one by¢ wykorzystywane na inne cele
mieszkaniowe z uwzglednieniem postanowien Regulaminu.

Decyzje 0 przeznaczeniu pomieszczenia wspdlnego uzytku do przekazania w najem lub
korzystania na zasadach okreslonych w §3, podejmuje Zarzad.

W pomieszczeniach wspélnego uzytku winien by¢ zachowany fad 1 porzadek.

§3

Uzywanie pomieszezen wspélnego uzytku w innym celu niz wynika to z ich
przeznaczenia, polega na ich udostepnianiu przez Spdldzielnie uzytkownikom lokali,
do wylacznego uzywania na okres nie dhuzszy niz 2 miesiace w szczegdlnosdel w celu
przechowywania ruchomosci, sktadowania mebli w okresie remontu mieszkania.
Przyjmujgcy pomieszezenie wspolnego uzytku do uzywania:
a) jest obowigzany uzywal je w sposéb zgodny z celem, o ktérym mowa w ust.l

oraz zwrdcié je w stanie niepogorszonym,
b) nie moze oddaé osobie trzeciej pomieszczenia wspélnego uzytku do uzywania,

c) jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstale w pomieszczeniu wspdlnego uzytku
badz poza nim, bedacych nastepstwem uzywania pomieszczenia wspdlnego uzytku.
Przekazanie pomieszczenia wspdlnego uzytku odbywa sie protokolem zdawczo-
odbiorczym, podpisanym przez Spétdzielnie 1 przyjmujacego pomieszczenie wspdlnego

uzytku do uzywania.

W przypadku udostepnienia pomieszczenia wspdlnego uzytku na cel okreslony w ust. 1
na okres powyzej 2 miesigcy, wymagane jest zawarcie Umowy najmu na czas 0Znaczony
lub nicoznaczony na warunkach okreslonych przez Zarzqd z uwzglednieniem
postanowien Regulaminu oraz:

uzyskanie zgody na najem pomieszczenia wspdlnego wuzytku od wiekszodei
uzytkownikéw lokali, ktorych lokale sa usytuowane w klatce schodowej, gdzie znajduje
sig pomieszczenie wspOlnego uzytku, badz dla kidrych dane pomieszezenie bylo
przeznaczone do uzytku wspdlnego.

w przypadku pomieszczen pozsypowych lub czesci korytarzy uzyskanie zgody
na najem pomieszczenia wspdlnego uzytku od wszystkich uzytkownikéw lokali na
danym pietrze, a pomieszczen pozsypowych usytuowanych na polpigtrach klatek
schodowych uzyskanie zgody na najem pomieszczema wspoélnego uzytku od wszystkich
uzytkownikow lokali na pigtrze powyzej i ponizej tego pomieszczenia.

W uzasadnionych przypadkach przed podpisaniem umowy najmu pomieszczenia
wspdlnego uzytku lub tez cze$ei nieruchomo$ci wspdlne; Spdldzielnia moze zadaé
od osoby, z ktora zamierza zawrze¢ umowg najmu, uzyskania decyzji administracyjnej
wydanej przez organ architektoniczno-budowlany o planowanej przebudowie - zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo Budowlane oraz Rozporzadzeniami
wykonawezymi. Przysziy najemca uzyskuje decyzje administracyjna we wlasnym
zakresie i na swoj koszt.

Pomieszczenia wchodzace w sklad czgdci wspdlnych budynkéw udostgpnione sg
do wylacznego uzytkowania na czas oznaczony lub nieoznaczony z zastrzezemem, Ze
moze zostaé przywrocona im poprzednia funkcja w razie potrzeby przechowywania
wazkéw Tub rowerdw. W pozostatych przypadkach pomieszczenia mogg zostaé
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przeznaczone ponownie do uzytku wspélnego na wniosek wigkszod$el mieszkancow
lub w szczegélnie uzasadnionych sytuacjach.

: §4
Wynajecie pomieszczen wspolnego uzytku nastepuje w trybie i na warunkach,
okresionych wediug ponizszych postanowien,
Uzytkownicy lokali zainteresowani wynajgciem pomieszezenia wspolnego uzytku
skladajg do Spétdzielni pisemny wniosek o wynajgcie pomieszczenia wspdlnego uzytku
wraz ze szkicem sytuacyjnym, zalgczajac do niego dokument potwierdzajacy akceptacje
wynajgcia, o ktérej mowa w § 3 ust. 4. We wniosku uzytkownik lokalu obowiazany jest
wskazac, czy spelnia poszczegolne kryteria, okreslone w § 3 ust. 5.
Na dzien zlozenia wniosku uzytkownik lokalu zainteresowany wynajeciem
pomieszczenia wspélnego uzytku nie moze posiada¢ zadluzenia w Spétdzielni,
W przypadku zlozenia wniosku o wynajecie pomieszezenia wspélnego uzytku tylko
przez jednego uzytkownika lokalu, oplate za najem przyjmuje si¢ w wysokosci ustalongj
przez Zarzad, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu,
W przypadku zitozenia wniosku o wynajecie tego samego pomieszczenia wspolnego
uzytku przez wigcej niz jednego uzytkownika lokalu pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu przystuguje uzytkownikowi lokalu, ktory:
- nie dysponuje piwnica lub innym pomieszezeniem na podstawie umowy najmu zawartej
ze Spoldzielnia,
-udokumentowal we wniosku inwalidztwo w  zakresie sprawnosci  ruchowej
zainteresowanego lub zameldowanego czlonka rodziny zainteresowanego,
- udokumentowat we wniosku posiadanie dziecka w wieku do lat 4.
Jesli zaden lub wszyscy uzytkownicy lokali wystepwiacych z wnioskiem o wynajecie
pomieszezenia wspélnego uzytku spetnia kryteria, o ktérych mowa w ust. 5 w spos6b
tozsamy, 0 wyborze najemcy pomieszczenia wspdlnego uzytku decyduje losowanie.

§5
Przejecie w najem pomieszczenia wspolnego uzytku nastepuje w oparciu o umowe najmu
zawarta pomigdzy Spéldzielnig a uzytkownikiem lokalu, ktérego wyboru jako najemcy
dokonano na zasadach okreslonych w §4, okreSlajaca szczegdtowe warunki najmu.
Przekazanie pomieszczenia nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez Spéldzielnie i najemce.
Najemca zobowigzany jest $cisle przestrzega¢ warunkéw zawartych w umowie najmu
oraz regulaminach wewnetrznych Spétdzielni,
UzZytkowanie pomieszczen nie rodzi praw wiasnosei, jak réwniez nie moga one stanowié
przedmiotu obrotu, w tym nie moga by¢ przekazywane przez uzytkownika innym
osobom. :
Po zakoficzeniu uzytkowania, uzytkownik winien oprozni¢ 1 wydaé Spéldzielni
zajmowane pomieszczenie, Powyzsze obowiazuje réwniez po sprzedazy lub opuszezeniu
lokalu mieszkalnego.
Wszelkie koszty zwigzane z remontami przydzielonych pomieszczed ponosi uzytkownik,
a w przypadku jego opuszczenia, Spétdzielnia nie ma obowigzku zwrotu poniesionych
nakladéw na ten cel.




§6

Pomieszezenia wspdlnego uzytku, ktoryeh uzytkownicy lokali nie uwzywaja, mogg byc

wynajmowane przez Spoldzieini¢ na nizej wymienione cele:

1) przechowywanie (sktadowanie) ruchomodci i innych rzeczy,

2) jako zaplecze socjalno-gospodarcze dla ekip remontowych w  zwigzku
z prowadzonymi na rzecz Spdtdzielni robotami budowlano-remontowymi,

3) jako zaplecze socjalno-gospodarcze dla osob $wiadezacych ushugi porzadkowe na rzecz
Spoétdzielni.

§7
Powierzchnie uzytkowa pomieszezenia wspdlnego uzytku przyjmuje sie z dokumentac)i
technicznej Spéldzielni.

§8
Regulamin nie ma zastosowania w przypadku wynaj¢cia pomieszcezefi wspolnego uzytku
dla potrzeb oséb wykonujacych na rzecz Spotdzielni prace remontowo - budowlane lub inne.
Warunki najmu pomieszczen wspolnego uzytku okresla w takim przypadku kazdorazowo
umowa najmu zawarta pomiedzy Spdldzielnia a osobami wykonujacymi na rzecz Spoéldzielni
prace remontowo - budowlane lub inne.

§9

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.10.2017 r. i ma zastosowanie do najmu badz
udostepniania niewykorzystanych pomieszczen wspélnego uzytku po dacie jego
uchwalenia, z zastrzezeniem ust. 21 3.

2. Umowy najmu pomieszczen wspdlnego uzytku zawarte przed dniem wejscia

w zycie niniejszego regulaminu zachowuja waznosé do dnia 31.12.2017 r. Od dnia

01.01.2018 r. najemcy zobowigzani sa do zawarcia umoéw na nowych warunkach.

Spéldzielnia moze rozwigzaé umowy najmu pormieszezefi wspdlnego uzytky,

o ktérych mowa w ust. 2 na zasadach okreslonych w tych umowach, a takze w sytuacji

przeprowadzania remontu w czefciach wspélnych stanowiacych przedmiot najmu.

Przydzial pomieszezedn wspdlnych po zakofczeniu remontu odbywa si¢ na zasadach

przewidzianych niniejszym regulaminem z zastrzezeniem ust. 4.

4, Jezeli o pomieszczenie wspdlnego uzytku bedzie ubiegal sie wigce} niz jeden
zainteresowany, w tym dotychczasowy najemca, po réwnorzednej kwalifikaci,
o ktdére] mowa w § 4 ust. 5, prawo wynajmu pomieszczenia otrzymuje dotychczasowy
najemca pomieszczenia. Zapis § 4 ust. 6 w zaistnialej sytuacji nie ma zastosowania.

5. W sprawach spomych, nieuregulowanych w regulaminie decyzje podejmuje Zarzad.
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Zalgcznik Nr 1 do Regulaminu

najmu i korzystania z pomieszezen wspélnego uzytku w nieruchomosciach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Szobiszowice” w Gliwicach.

Wysokos¢ oplat za najem pomieszezen wspélnych.

Lp. p};ﬁ?zz;g; Stawka optaty w zi
I. Do 3 m2 : 7,50 z1
2. 0d 3 do 10 m? 15,00 zt
3. Powyzej 10 rﬁz 2,00 z} za kazdy 1 m? powierzchni
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