REGULAMIN OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
1 UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
ORAZ ZASAD ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
,SZOBISZOWICE”

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Podstawg prawna postanowien niniejszego regulaminu stanowig:

1.

(98]

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spéldzielcze z pdZniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych
z poZniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r, o wilasnosci lokali z pdZniejszymi zmianami.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
Z pdZniejszymi Zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
Z pézniejszymi zmianami.

Statut Spoétdzielni.

§ 2

Niniejszy regulamin ma na celu precyzyjne rozgraniczenie odpowiedzialnosci oraz
obowigzkéw Spoéldzielni 1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali uwzgledniajgc postanowienia aktéw prawnych okreslonych w § 1.
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne,
remontowe oraz wymiana zuzytych, uszkodzonych lub niesprawnych elementéow
wyposazenia lokalu.

Uzytkownikami lokali w rozumieniu niniejszego regulaminu sg osoby, ktorym
przystuguje prawo odrgbne] wlasnosci, spdldzielcze prawo do lokalu Iub sg
najemcami lokali mieszkalnych na podstawic umowy zawartej ze Spoétdzielnia.
Niniejszy regulamin stosuje si¢ réwniez do najemcoéw lokali uzytkowych
w takim zakresie, w jakim wzajemnych obowigzkow napraw lokalu nie reguluje
zawarta umowa najmu.

Przez cze¢sci wspdlne nieruchomosci nalezy rozumied te jej cze¢sci, ktore nie stuzg
do wylgcznego uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu.

Hekroé w niniejszym regulaminie jest mowa o Spéldzielni, nalezy przez
to rozumie¢ Spoldzielnig Mieszkaniows ,,Szobiszowice”.
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§3

1. Naprawy wewngtrz lokali mieszkalnych w zakresie nieruchomosci wspolnej
wykonywane sg na podstawie zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza rocznych
planéw potrzeb rzeczowo-finansowych rob6t remontowych 1 finansowane
z funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych. Naprawy pozostalych lokali
wykonywane sg na podstawie zatwierdzonych przez Radg¢ Nadzorczg rocznych
plandéw gospodarczych.

2. Zasady niniejszego regulaminu w czgéci dotyczacej obowigzkéow Spoldzielni
w zakresie napraw, remontéw, konserwacji i obshugi technicznej wewnatrz lokali
nie dotycza garazy oraz mieszkan w domach jednorodzinnych.

3. Uzytkownicy garazy i domdw jednorodzinnych nie sg obcigzent w ramach oplat
eksploatacyjnych odpisami na fundusz remontowy. Wszystkie naprawy i remonty
wewnatrz tych lokali oraz utrzymanie techniczne tych zasobdéw prowadzg we
wilasnym zakresie i na wiasny koszt ich uzytkownicy.

§ 4

1. Do czgsci nieruchomos$ci wspélnej znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu zalicza sie:
- wewngtrzng instalacje wodociggowg wraz z zaworem odcinajgcym w lokalu,
- wewnetrzng instalacje kanalizacyjna do tréjnikéw podlaczeniowych wiacznie,
a w razie podej$¢ do piondw usytuowanych w stropie, bez kratek sciekowych,
- instalacje gazowa (piony i rozprowadzenia) - bez urzadzen odbiorczych, granicg
jest zawor odcinajgcy przy odbiorniku wigcznie. Gazomierz stanowi wilasno$é
dostawcy gazu,
- wewng¢trzng instalacje centralnego ogrzewania,
- instalacje elektryczng do licznikéw na wejsciu do lokalu albo tablicy
rozdzielczo-bezpiecznikowej (bez samej tablicy), a w razie usytuowania licznikow
i tablic na zewnatrz lokalu granic¢ stanowi wejscie do lokalu,
- instalacj¢ wentylacyjng i spalinowg - wylacznie kanaty kominowe, bez kratek
wentylacyjnych i przewodow fgczgcych kanat kominowy z urzgdzeniami,
- instalacje¢ domofonowsg doprowadzajacg sygnal do lokalu, bez aparatu
w mieszkaniu,
- instalacje anten zbiorczych,

2. Do czgsci lokalu zalicza sig:
- ¢zgs$ci wewngtrzne instalacji wymienionych w punkcie 1 i nie stanowigcych
czesci nieruchomosci wspdlnej,
- okna, parapety wewngtrzne, drzwi wewnetrzne 1 wejsciowe,
- tynki lub inne wyprawy $cian i stropow,
- wierzchnig warstwe podlog i posadzek,
- czesci balkonu nie stanowigce ich czgsci konstrukcyjne;,
- instalacje¢ elektryczng znajdujaca si¢ poza lokalem tj. od tablicy gléwnej
w budynku do lokalu, wykonang przez uzytkownika lokalu za zgodg Spétdzielni
w celu zwickszenia mocy przylaczeniowej tego lokalu,
- pomieszczenia przynalezne do lokalu.
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I OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALI MIESZKALNYCH.

§5

1. Do obowigzkéw Spéidzielni naleza naprawy czesci wspdlnych nieruchomosci,
a w szczegodlnosci okreslone w § 4 ust. 1 niniejszego regulaminu.

2. W ramach pobieranych optat eksploatacyjnych Spdétdzielnia zobowigzana jest
zapewni¢ wykonywanie obowigzkowych okresowych przegladéw instalacji
znajdujacych sie wewnatrz lokali, w tym:

- badania okresowego opornosci instalacji elektrycznej, uziemien instalacji
i ochrony przeciwporazeniowej,

- badanie szczelnosci instalacji gazowych,

- przegladu sprawnoséci przewodéw kominowych (spalinowych 1 wentylacyjnych).

I  OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI MIESZKALNYCH.

§ 6

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem i utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym.
2. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkow Spoldzielni obciazaja
uzytkownikow zajmujgcych te lokale.
3. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu naleza naprawy czesci lokali okreslone w § 4
ust. 2 nini¢jszego regulaminu, a w szczegdlnosei:
a. konserwacja, naprawa i wymiana podidg, posadzek, wykladzin podlogowych,
b. naprawa i konserwacja stolarki okiennej w mieszkaniu, a takze w piwnicy wraz
z uzupeknieniem lub wymiang wybitych i uszkodzonych szyb,
¢. naprawa, konserwacja badZ wymiana drzwi, w tym tez drzwi wejsciowych
do mieszkania,
d. naprawa, konserwacja badz wymlana urzadzen stanowigcych wyposazenie
mieszkania takich jak: :
- gazowe lub elektryczne kuchnie, gazowe lub elektryczne przeplywowe
podgrzewacze wody,
- aparaty domofonowe,
- kratki wentylacyjne,
- osprzet elektryczny i gniazda bezpiecznikowe w mieszkaniu,
- wanny, misy klozetowe, sedesy i urzgdzenia spluczkowe wraz z kompletnym ich
wyposazeniem,
- umywalki, zlewozmywaki wraz z syfonami i wezykami gigtkimi, bateriami, kranami,
zaworami czerpalnymi oraz innymi urzadzeniami sanitarnymi, w kitdre wyposazone
jest mieszkanie,




- kanalizacyjne przewody odplywowe z urzadzeni sanitarnych do zbiorczych pionéw
odptywowych, a takze usuwanie niedroznosci w tych przewodach,

- malowanie i konserwacja grzejnikéw (w razie awarii grzejnika napraw dokonujg
stuzby Spétdzielni, a tylko w razie braku mozliwosci naprawy Spoéldzielnia wymienia
go na inny grzejnik dostarczony przez uzytkownika lub Spéldzielni¢ z zastrzezeniem,
ze awarie powstale z winy uzytkownika lub z winy os6b z nim zamieszkujacych
usuwane sg na jego koszt).

d. odnawianie lokalu 1 przynaleznych do niego pomieszczed w okresach
gwarantujacych utrzymanic lokalu w nalezytej czystosci i we wilasciwym stanie
technicznym.

e. odnawianie i konserwacja loggi i balkonéw z zachowaniem obowigzujgcej
kolorystki.

f. naprawy i usuwanie skutkéw wszystkich szkdd powstalych wewngtrz lokalu oraz
poza lokalem powstate z winy uzytkownika lub z winy osdb z nim zamieszkujgcych.

4, Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- niezwlocznego zawiadomienia Spéldzielni o wszelkich dostrzezonych usterkach
i awariach wewnatrz lokalu mieszkalnego, ktdrych naprawa obcigza Spoétdzielnie,

- udostepnienia lokalu i pomieszczenia przynaleznego w uprzednio uzgodnionym
terminie celem przeprowadzenia przeglgdu, remontu lub usunigcia awarii.

§7
Bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni zabrania sig:

1. Dokonywania zmiany sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czgsci,

2. dokonywania jakichkolwiek przerébek ingerujagcych w czesci konstrukcyjne

lokalu, zmieniajgcych funkcjonaino — uzytkowy uktad mieszkania,

zabudowy balkonu, zabudowy klatek schodowych, przejs¢ piwnicznych

4. samowolnego zajmowania i adaptacji pomieszczen technicznych, gospodarczych,
korytarzy oraz wnek zsypowych,

5. dokonywania zmian, wszelkich przerébek i napraw instalacji centralnego
ogrzewania,

6. dokonywania zmian, zabudowy lub wszelkich przerdbek 1 napraw instalacji
gazoweyj,

7. zabudowy szachtdw,

8. instalowania krat w piwnicach oraz na biegach komunikacyjno-ewakuacyjnych,
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§8

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone jak w § 6 do obowigzkdw uzytkownika mogg by¢
wykonane przez Spotdzielnie tylko na zlecenie za pelng odplatnoscia.
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IV

ZASADY POSTEPOWANIA W PRZYPADKU AWARII.

§9

. W razie koniecznosci natychmiastowego usunigcia awarii grozgcej bezposrednio

powstaniu szkod w budynku, wystgpienia zagrozenia mienia Spoéldzielni lub zycia
1 zdrowia mieszkancow, uzytkownik lokalu jest zobowigzany na Zgdanie
Spotdzielni do niezwlocznego wudostepnienia lokalu lub pomieszczenia
przynaleznego.

Jezeli uzytkownik odmawia w przypadku awarii udostepnienia lokalu lub jest
nieobecny Spdlidzielnia ma prawo wejé¢ do lokalu komisyjnie przy udziale
wspolsgsiadéw, a w razie potrzeby w obecnosci funkcjonariuszy Policji, Strazy
Pozarnej lub Strazy Miejskiej.

Jezeli uzytkownik lokalu uporczywie uniemozliwia swoim postgpowaniem
wykonanie prac nalezgcych do obowigzkéw Spétdzielni, a majacych Zzrodio w jego
lokalu wéwczas ponosi osobiste skutki takiego postgpowania — jak koszty
wezwania i stuzb porzadkowych, stuzb specjalistycznych oraz koszty usuniccia
powstatych szkdd.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujgce sig w
nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot,
Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepnic spdldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbegdnych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spéidzielni¢ prac obcigZzajgcych czlonka
spoldzielni albo osobge niebgdgcg czlonkiem spdéidzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebgdacego
czionkiem spotdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spéldzielnie lub
przebudowy, spoétdzielnia moze zadaé¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
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v ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH Z CZELONKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE.

§ 10

1. W przypadku oddania lokalu Spdldzielni i wygasnigcia prawa do lokalu,
Spoldzielnia zobowigzana jest zwrdcié osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu, okreslong na dzien wygasnigcia tego prawa.

2. Wartos¢ rynkowa lokalu jest ustalana przez rzeczoznawceg majgtkowego. Koszty
okreslenia wartoéci rynkowej lokalu obcigzajg osobg wnioskujgca o zwrot wartosei
lokalu.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej kwota ustalona w sposob okreslony w ust.2 nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskaé od osoby
obejmujgcej dany lokal w wyniku przetargu.

4. Warunkiem wyptaty naleznej kwoty jest zwolnienie lokalu.

5. Z naleznej osobie uprawnionej kwoty z tytutu wartosci lokalu Spétdzielnia potrgea
roszczenia wzajemne wobec uzytkownika lokalu, a w szczegdlnoscei z tytulu zaleglodei
w oplatach za uzywanie lokalu oraz kosztéw odnowienia lokalu.

VI POSTANOWIENIA DODATKOWE.

§ 11

a—

. W przypadku zabudowania przez uzytkownika lokalu instalacji wodno -
kanalizacyjnej lub innej instalacji stanowigcej czgs¢ nieruchomosci wspdlngj
znajdujgcej sie wewnatrz lokalu, uzytkownik zobowigzany jest do przygotowania
swobodnego dostepu do powyzszych instalacji i urzagdzen.

2. W przypadku koniecznodci demontazu zabudowanych instalacji 1 urzadzen,
Spétdzielnia nie ponosi kosztéw zwiazanych z doprowadzeniem lokalu do stanu
pierwotnego.

3. Spoldzielnia nie zwraca kosztéw koniecznego usunigceia 1 uszkodzenia okladzmy
ceramicznej utozonej w lokalach, w celu przeprowadzenia rob6t naprawczych
w szezegdlnosei w wypadku wymiany piondéw kanalizacyjnych i wodnych,
wymiany zaworow odcinajacych.

4, Spoldzielnia nie zwraca kosztow koniecznego usunig¢cia okladziny ceramiczney,

potozonej na  balkonach/loggiach  przynaleznych do lokalu, celem

przeprowadzenia robdt naprawczych, w szczegdlnosci w wypadku wymiany
obrébek blacharskich, usunigcia przeciekéw wody do lokalu polozonego
na nizszej kondygnacji, gdy okladzina potozona zostala bez zastosowania
odpowiednich materialéw i zachowania odpowiednich warunkéw technicznych
(materialy powinny by¢é mrozoodporne i polozone w dodatnich temperaturach).
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5. Instalacja i urzadzenia wentylacyjne powinny zapewni¢ wlasciwa wymiang
powietrza i odpowiedni poziom wilgotnosci wzglednej powietrza (do 55%)
w lokalach mieszkalnych. Bezwzglednie nalezy przestrzega¢ utrzymywania
pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych i nie montowania zaluzji
i oston na kratkach ograniczajgcych wentylacj¢ czy tez zmniejszenia przekroju lub
zamykania otwordw wentylacyjnych.

6. W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania si¢ montowania urzadzen
wentylacji mechanicznej oraz podtagczen okapow kuchennych.

7. Nalezy zapewni¢ odpowiedni doplyw powietrza zewngtrznego poprzez:

a) zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnosci (infiltracji) powietrza okien
i drzwi balkonowych (okna winny mie¢ zamontowane nawiewniki) oraz okresowe
wietrzenie,

b) w dolnej czesci drzwi do WC i lazienki muszg by¢ zamontowane kratki
wywiewne, ktérych powierzchnia dla kazdych drzwi powinna wynosié¢ 200em®.

8. Ogrzewanie lokali w okresie sezonu grzewczego i utrzymywanie w nich stale]
temperatury, powinno odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujagcymi normami w tym
zakresie.

VII POSTANOWIENIA KONCOWE.
§12

1. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni
w dniu 25.04.2017 r. Uchwatg nr 9/2017 i zmieniony w dniu 14.05.2019 r.
uchwatg nr 9/2019.

2. Traci moc Regulamin w sprawie obowiqzkow spotdzielni i czlonkéw w zakresie
napraw wewngtrz lokalu i obstudze technicznej utrzymania zasoboéw oraz rozliczen
finansowych z czlonkami zwalniajgcymi lokale w Spotdzielni Mieszkaniowej
., Szobiszowice” zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej Nr 21/97 z dnia
12.06.1997 r.

IARZAD
Spéidzielni Mieszkaniowe)
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