REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci optat za lokale
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,SZOBISZOWICE”

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze z pdzniejszymi zmianami,

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi

zmianami,

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnoéci lokali z pézniejszymi zmianami,

4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z pézniejszymi zmianami),

5. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej SZOBISZOWICE.

&




I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Regulamin niniejszy okreéla rodzaje kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez czionkéw
Spotdzielni, wtascicieli lokali oraz najemcéw lokali mieszkalnych i osdéb
zajmujgcych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje
zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ Spotdzielni oraz nieruchomosci wspolne objete jej zarzadem na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosci
stanowigce mienie Spotdzielni.

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja odpowiednio:

1s

2,

nieruchomo$¢ — grunt niezabudowany lub zabudowany budynkiem lub budynkami
trwale zwigzanymi z gruntem, dla ktérych jest zatozona ksiega wieczysta,
powierzchnia uzytkowa lokalu — suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob
uzytkowania,

pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowigce czes¢ skfadowg lokalu,
chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegato i byto potozone w granicach
nieruchomosci gruntowe] w budynku (piwnice),

uzytkownik lokalu — wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢, czionek
Spoétdzielni posiadajacy lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu, najemca
i osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

czesci wspolne nieruchomosci- grunt oraz te czesci budynku lub budynkéw wraz
z urzadzeniami, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli
lokali, lecz stanowig wspotwlasno$c¢ wszystkich wiascicieli. Do czesci wspdlnych
nieruchomosci zalicza sie w szczegoélnosci — fundamenty, mury, konstrukcje,
elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni,
suszarni, wodzkowni, pomieszczenia techniczne (np. wymiennikownie),
administracyjne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi
wejsciowe do budynku, okna na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje
wewnetrzne okre$lone zgodnie z regulaminem wzajemnych obowigzkéw
Spoétdzielni i uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu, a takze inne
urzgdzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie danej nieruchomosci oraz
chodniki, drogi, zieleri, mata architektura, parkingi, boksy smietnikowe,

mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania (mienie wspoélne)
— nieruchomosci wraz z infrastrukturg techniczng stuzgca do zabezpieczenia



dostawy mediow do lokali i budynkdw, (np. hydrofornia) oraz inng niezbedng
infrastrukturg stuzacg zaspokajaniu potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem
w danej nieruchomosci, grupie nieruchomosci lub osiedlu. Do mienia Spétdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania zalicza sie w szczegdlnosci nie
nalezace do czesci wspolnych poszczegolnych nieruchomosci: chodniki, ciggi
pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne, parkingi, zatoki parkingowe, place zabaw,
o$wietlenie terendw i ulic, ogrodzenia, obiekty matej architektury, tereny zielone,
place gospodarcze, boiska,

7. mienie ogolne Spotdzielni — wszystkie nieruchomosci, budowle, inne urzgdzenia
stanowigce wlasno$é Spétdzielni, zwigzane z funkcjonowaniem Spotfdzielni jako
catosci, a takze niestanowigce mienia spétdzielni przeznaczonego do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu
(warsztat oraz biuro Spétdzielni),

8. mienie Spditdzielni, przynoszace pozytki i inne przychody — obejmujgce
w szczegodlnosci nieruchomoéci, ktére stanowig przedmiot najmu, dzierzawy lub
innej umowy przynoszacej pozytki, a nie zaliczone do mienia ogdinego i mienia
przeznaczonego do wspdélnego korzystania (lokale mieszkalne, uzytkowe),

9. pozytki i inne przychody z nieruchomosci — przychody z wynajmu, dzierzawy
lokali, gruntu, powierzchni wspélnych wchodzacych w skiad danej nieruchomosci,
ktore stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem danej
nieruchomosci,

10.pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej — rozumie sie
przez to w szczegdlnosci przychody z najmu, dzierzawy mienia Spétdzielni oraz
zarzadzania i administrowania nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
Spotdzielni lub mienia jej cztonkdw,

11.lokal — samodzielny lokal mieszkalny lub niemieszkalny — tj. lokal uzytkowy
i garaz,

12.lokal mieszkalny — wydzielony trwatymi scianami w obrebie budynku zespoét izb
przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

13.lokal niemieszkalny — pomieszczenie lub zespdt pomieszczen wydzielony statymi
przegrodami budowlanymi niebedacy mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym
(lokal uzytkowy, garaz),

14.udzial w nieruchomosci wspdlnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz
Z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z powierzchniami pomieszczen przynaleznych znajdujgcych
sie w danej nieruchomosci,

15.o0kres rozliczeniowy — okres za kitdry Spoidzielnia dokonuje rozliczenia
poniesionych kosztow z naliczonymi zaliczkami lub optatami na poczet tego okresu,

16.oplaty zalezne - opfaty, ktdrych wysokosS¢ jest zalezna od Spoétdzielni,
w szczegolnosci: eksploatacja, odpis na fundusz remontowy, utrzymanie mienia
Spotdzielni, _ A

17.optaty niezalezne — opfaty, ktérych wysokos¢ jest niezalezna od Spoétdzielni
a wynika z cen urzedowych, cennikéw, taryf, cennikow dostawcow medidw




w szczegodlnosci: podatek od nieruchomosci, optata przeksztalceniowa i oplaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw, energia elektryczna czesci wspdlnych
nieruchomosci, domofon, sieci telewizyjne oraz media (centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody, zimna woda i odprowadzanie $ciekow, nieczystosci state),

18.zarzadzanie nieruchomos$ciami — podejmowanie w oparciu o postanowienia

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych czynnoéci majgcych na celu zapewnienie
wiasciwej gospodarki ekonomicznej, finansowej poszczegdlnych nieruchomosai,
w tym biezgcego administrowania nieruchomosciami, jak rowniez podejmowanie
czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomoéci zgodnie z ich
przeznaczeniem,

19. pustostan — niezamieszkaty lokal mieszkalny w dyspozycji Spétdzielni.

RODZAJE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§3

. Na koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi skfadajg sie :

a) koszty eksploataciji i utrzymania lokali,

b) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych nieruchomosci,

c) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni w ramach ktorych wystepuja koszty mienia przeznaczonego do
wspolnego korzystania, koszty mienia ogdlnego oraz mienia przynoszacego
pozytki i inne przychody.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych zgodnie

z ,Regulaminem funduszu na remonty =zasobéw mieszkaniowych SM

SZOBISZOWICE". Odpisy na fundusz naliczane uzytkownikom lokali

mieszkalnych obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ewidencje koszidw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz opfat na ich

pokrycie, Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Faktury i inne

dowody zakupu towardw i ustug dokumentujg koszty nieruchomosci, zgodnie

z faktycznym miejscem ich powstania.

§4

. Podstawg prowadzenia dziatalno$ci w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi Spéidzielni sg roczne plany gospodarczo-finansowe uchwalane
przez Rade Nadzorczg w oparciu o projekt przedtozony przez Zarzad Spotdzielni.
Jezeli w ciggu roku wystapig istotne zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztoéw

- i ustalonych na ich podstawie stawek opfat, Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu



Spatdzielni, moze dokona¢ zmiany zatwierdzonego planu kosztéw wraz ze zmiang
obowigzujgcych stawek optat.

§5

1. Jednostka rozliczeniowg kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

w zaleznosci od rodzaju kosztu jest:

a) m?powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,

b) lokal,

c) udziat w nieruchomosci wspdlnej,

d) wskazania urzadzen pomiarowych ,

e) osoba — uwzglednia sie osoby zameldowane w poszczegdlnych lokalach na
pobyt staty i czasowy oraz inne osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Powierzchnia lokali mieszkalnych wraz 2z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych oraz powierzchnia lokali uzytkowych i garazy, okreslona zostata w
oparciu o dokumentacje techniczng oraz inwentaryzacje budowlang. Wielkosé
nieruchomosci i wielkos¢ udziatdbw we wspotwtasnosci okresla Uchwata podjeta
przez Zarzad zgodnie z art. 42 i 43 Ustawy z 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci
w oznaczonych nieruchomosciach.

§6

1. Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu zalicza sie w szczegolnosci:

a) koszty dostawy energii cieplnej (ogrzewanie lokalu, podgrzanie wody),

b) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow ,

c) koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi (odniesieniu do lokali
mieszkalnych) oraz koszty wywozu nieczystosci statych (w odniesieniu do lokali
uzytkowych).

2. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspolnych
nieruchomosci zalicza sie:
2.1 koszty eksploatacji podstawowej, na ktére skfadaja sie :

a) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

b) koszty utrzymania czystosci w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,

c) koszty dezynfekcji, deratyzacji, dezynsekcji,

d) koszty konserwacji dzwigow osobowych,

e) koszty obstugi technicznej oraz konserwacji, w szczegolnosci:

e koszty przegladéw technicznych, instalacji gazowych, elektrycznych,
piorunochronnych, kominowych tacznie z kosztami ustug kominiarskich,

o koszty pogotowia technicznego, elektrycznego, awaryjnego,

e koszty utrzymania terendw zielonych,

e koszty utrzymania matej architektury m.in. kosze na $&mieci, tawki,
oznakowanie, trzepaki,




e koszty utrzymania terendéw w okresie zimowym,
e koszty utrzymania monitoringu oraz szlabanéw,
e konserwacje biezgce w budynku i jego otoczeniu,

f) narzut kosztéw ogélnych i wykonawstwa wiasnego, w szczegdlnosci: prowizje
bankowe, wynagrodzenia, ustugi prawnicze, informatyczne, telekomunikacyjne,
ochrony mienia, materialy biurowe, koszty utrzymania i aktualizacji strony
internetowe] Spoidzielni, amortyzacja $rodkéw trwalych, koszty ogtoszen
prasowych, koszty organizacji Walnych Zgromadzen, koszty lustracji, sktadki do
Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spétdzielczej,

g) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspdélnej danej
nieruchomosci.

2.2. pozostate koszty eksploatacyjne, ktdre z uwagi na potrzeby ewidencyjne ujmuje

sie jako odrebne pozycje optat, w szczegblnoéci:

a) koszty =zuzycia energii elekirycznej zuzytej w czesciach wspélnych (klatki
schodowe, korytarze, piwnice, o$wietlenie terenu oraz budynku),

b) koszty podatku od nieruchomo$ci, optaty przeksziatceniowej lub optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw dotyczgce lokali i pomieszczen przynaleznych
stanowigcych wiasnosé Spéitdzielni,

c) koszty konserwacji i utrzymania instalacji domofonowej,

d) koszty utrzymania anten zbiorczych radiowo-telewizyjnych,

e) koszty utrzymania czystosci po psach,

f) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub innych urzadzen
stuzgcych do podziatu kosztéw dostawy medidéw do lokali.

. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem mienia ogélnego
Spotdzielni oraz mienia przynoszacego pozytki i inne przychody, zalicza sie w
szczegdlnosci:

a) koszty amortyzaciji,

b) koszty utrzymania czystosci,

c) koszty utrzymania zieleni i matej architektury,

d) podatek od nieruchomosci, opfata przeksztatceniowa lub optata za wieczyste
uzytkowanie,

e) koszty zuzycia energii elektrycznej, w tym oswietlenie terendw Spoétdzielni,

f) koszty utrzymania drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, chodnikow,
zatok parkingowych, od$niezania zimowego,

g) koszty konserwacji i remontow,

h) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

i) koszty zarzadzania i administrowania,

j} koszty zuzycia medidw,

k) pozostate koszty zwigzane z biezacg eksploatacjg i konserwacjg mienia
Spoéfdzielni.

. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spéldzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania zalicza sie w szczegdlnosci:

a) koszty podatku od nieruchomosci,

b) koszty opfaty przeksztatceniowej lub za wieczyste uzytkowanie gruntow,




c) koszty utrzymania czysto$ci i konserwacji zieleni oraz matej architektury,

d) koszty zuzycia energii elektrycznej, wedtug wskazan licznika energii
elektrycznej zainstalowanych na mieniu wspélnym zgodnie fakturami
dostawcow energii,

e) koszty ubezpieczenia, koszty konserwacji, napraw i przeglgdow,

f) pozostale koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spoétdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMiI

§7

. Rozliczanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

dokonuje sie w okresach rocznych, pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi, za
wyjatkiem kosztow dostawy ciepta oraz zimniej wody i odprowadzania Sciekdw dla
ktdrych rozliczenie nastepuje w oparciu o odrebne regulaminy.

Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoétdzielni w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali,
w zakresie dostawy energii cieplnej, dostawy zimnej wody i odprowadzania
Sciekdw, okreslajg odrebne regulaminy, zatwierdzone przez Rade Nadzorczg
Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego ewidencjonowane sg ogolnie dla
catego zasobu lokalowego Spoétdzielni i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomosciach zgodnie z obowigzujgcymi w Spétdzielni
zasadami ewidencji kosztow wynikajgcymi z zaktadowego planu kont.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspdélnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach/osiedlach sa
ewidencjonowane odrebnie dla danej grupy nieruchomosci, dla ktorych to mienie
jest przeznaczone i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
nieruchomosci. Wykaz mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspodlnego
korzystania wraz ze wskazaniem nieruchomoéci dla ktoérych to mienie jest
przeznaczone zawiera uchwata Zarzadu podjeta w trybie wynikajacym z art. 40
ustawy o spoitdzielniach mieszkaniowych.

. Koszty utrzymania lokali stanowigcych pustostany obcigzajg wynik finansowy

Spoétdzielni.

W przypadku, gdy okreslone koszty nie mogg by¢ przypisane wprost do danej
nieruchomosci, a ich ewidencjonowanie prowadzone jest wspélnie dla catych
zasobow (lub grupy nieruchomos$ci) Spétdzielni, obcigzanie poszczegdlnych
nieruchomosci tymi kosztami odbywa sie proporcjonalnie do catkowitej powierzchni
uzytkowej wszystkich nieruchomosci, ktdrych koszty te dotycza.




8. Koszty eksploatacji i utrzymania miejsc na odpady stanowigce mienie Spétdzielni
lub czesci nieruchomosci wspolnych, ewidencjonowane sa na nieruchomosci lub
grupy nieruchomosci, ktdrych uzytkownicy faktycznie korzystajg z tych miejsc. Przy
czym w przypadku gdy uzytkownicy lokali w danej nieruchomosci korzystajg
z miejsc na odpady zlokalizowane na innej nieruchomosci, koszty ich utrzymania
rozliczane sg na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali, ktére znajdujg sie w tych nieruchomosciach. Zestawienie miejsc
na odpady przeznaczone do wspoélnego korzystania przez uzytkownikéw lokali
w danych nieruchomosciach okresla Zarzgd Spétdzielni.

§8

1. Koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczanej na
podstawie ustawy o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych, ewidencjonowane sg na poszczegdlne nieruchomosci
na podstawie ztozonych do wiadciwej gminy deklaracji.

2. Koszty opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi rozlicza sie na
nieruchomosci, a nastepnie na poszczegdlne lokale zgodnie z podjetg w tym
zakresie uchwatg Rady Miasta proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Osoby korzystajgce z lokali uzytkowych, w ktérych powstajg odpady komunalne,
zobowigzane sg do ponoszenia optat za wywdz nieczystosci na rzecz Spoétdzielni
na podstawie kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie.

4. Osoby korzystajgce z lokali znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni zobowigzane
sg do zbierania odpadow komunalnych w sposéb selektywny. W przypadku, gdy
z powodu naruszenia obowiagzku segregacji odpaddow Spoidzielnia zostanie
obcigzona obowigzkiem uiszczenia podwyzszonej optaty za gospodarowanie
odpadami, tj. w wysokosci jak za odpady nie zbierane w sposéb selektywny,
podwyzszong optatg zostang obcigzone wszystkie osoby korzystajgce z lokali
znajdujacych sie w nieruchomosci, w stosunku do ktorej podwyzszono optate.

§9

1. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci sg
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Koszty eksploatacii
podstawowej rozliczane sg na poszczegdlne lokale znajdujgce sie w budynku lub
zespole garazowym, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czes$ci wspdlnej nieruchomosci obcigzajg na
zasadach okreslonych w Regulaminie lokale wyodrebnione bez wzgledu na fakt
pozostawania ich wiascicieli czionkami Spétdzielni, lokale zajmowane na
podstawie spéfdzielczych praw do lokali, lokale zajmowane na podstawie umowy
najmu lub bez tytutu prawnego oraz lokale wykorzystywane przez Spéidzielnie na
cele administracyjno-biurowe. )



3. Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci

dokonywana jest na podstawie dokumentéow Zrédtowych bezposrednio

dotyczgcych danej nieruchomosci lub na podstawie rozliczern omdwionych

w niniejszym Regulaminie.

. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci sa

ewidencjonowane i rozliczane wedtug nastepujgcych zasad:

a) koszty ubezpieczenia  nieruchomos$ci od  zdarzen  losowych,
odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzajg
nieruchomo$¢ w oparciu o zawarte polisy i sktadki ubezpieczeniowe,

b) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomosci
wspélnej obcigzajg nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami wystawionymi przez
wykonawcdw ustug,

c) koszty konserwacji, drobnych napraw, utrzymania pogotowia awaryjnego
i realizacji przegladow technicznych budynkéw, przeglagdéw instalacji
gazowych, elektrycznych, odgromowych i ustug kominiarskich ustalane sg
w oparciu o faktyczne koszty ich wykonania i obcigzajg dang nieruchomos¢
zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcéw ustug dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania poszczegélnych nieruchomosci,

d) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych, jeZeli nieruchomosc
jest w nie wyposazona, obcigzajg dang nieruchomos$é zgodnie z fakturami
kontrahentéw i rozliczane sg na poszczegolne lokale znajdujgce sie
w nieruchomosciach proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

e) koszty eksploatacji zwigzane z obsluga systemu rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania, zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw,
obcigzajg dang nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami kontrahentéw oraz zgodnie
z obowigzujgcymi w Spoétdzielni zasadami ewidencji kosztéw wynikajgcymi
zaktadowego planu kont,

f) koszty zuzycia mediéw w czesciach wspdinych nieruchomosci, obcigzajg
dang nieruchomo$¢é w oparciu o przyjete w Spoétdzielni metody rozliczania
mediow zapisane we wiasciwych regulaminach rozliczania tych kosztéw bgdz
zawarte w zakladowym planie kont,

g) koszty ogdlne zarzadzania nieruchomoécig wspdlng rozliczane sg na
poszczegolne rodzaje dziatalnoci Spétdzielni wedtug struktury przychodow za
poprzedni rok obrotowy, nastepnie rozliczenie kosztow z tytutu narzutu
ogdlnego Zarzadu w ramach poszczegdinych grup nieruchomosci, dokonywane
jest przez podzielenie kosztu danej grupy nieruchomosci przez catkowitg
powierzchnie wszystkich lokali w danej grupie nieruchomosci i pomnozenie
uzyskanego w ten sposob wyniku przez powierzchnie uzytkowg wszystkich
lokali w danej nieruchomosci,

h) wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej poniesione przez Spoétdzielnie
a dotyczace czesci wspdlnej nieruchomosci obcigzajg dang nieruchomosé
zgodnie z fakturami kontrahentow lub wynikajg z prowadzonej odrebnej
ewidencji ksiegowej Spodtdzielni zgodnie z obowigzujgcymi w Spotdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztéw wynikajgcym z zaktadowego planu kont.




. Koszty odpisu na fundusz remontowy, obciazaja poszczegéine lokale wg
stawek w zi/m? powierzchni uzytkowej, uchwalanych przez Rade Nadzorcza na
podstawie rocznych planéw gospodarczo-finansowych.

§ 10

. Koszty podatku od nieruchomosci, oplaty przeksztalceniowej oraz optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntéw w czesci dotyczgcej lokali bedacych wiasnoscig
Spoétdzielni obcigzajg te lokale i stanowig podstawe kalkulacji optat
eksploatacyjnych na ich pokrycie.

. Koszty podatku od nieruchomosci ustala sie w oparciu o stawki uchwalone przez
Rade Miasta, natomiast optate przeksztaiceniowg oraz wieczyste uzytkowanie
gruntéw ustala sie zgodnie z decyzjami wiasciciela gruntow.

. Podatek od nieruchomosci optacany przez Spoétdzielnie obejmuije:

e podatek od gruntu wchodzgcego w skiad nieruchomosci,

e podatek od lokali mieszkalnych oraz pomieszczen przynaleznych,

e podatek od lokali uzytkowych i garazy,

e podatek od czesci wspdlnych nieruchomosci.

. Koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz podatku od nieruchomosci
rozliczane sg na poszczegdlne lokale stanowigce wiasno$é Spoldzielni
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.

. Koszty optaty przeksztatceniowej rozliczane sg na poszczegélne lokale stanowigce
witasnos¢ Spotdzielni proporcjonalnie do udziatu w nieruchomoséci wspdline;.

. Wiasciciele lokali wyodrebnionych ponosza we wiasnym zakresie koszty dotyczace
podatku od nieruchomosci tgcznie z podatkiem od czeséci wspdlnych, optaty
przeksztatceniowej lub optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw przypadajace na
ich lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

§ 11

. Koszty energii elektrycznej zuzytej na oSwietlenie pomieszczen wspaélnych (klatki
schodowe, korytarze, piwnice, strychy, oswietlenie terenu lub budynku) oraz do
eksploatacji urzgdzen, obcigzaja nieruchomo$¢ wediug zuzycia odczytanego
z licznikdw energii elekirycznej zainstalowanych na nieruchomosci zgodnie
z fakturami dystrybutora i sprzedawcy energii elektryczne;j.

. Koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych oraz do
eksploatacji urzgdzen, w ktdre wyposazona jest nieruchomos¢ i ktére stuza
wszystkim uzytkownikom nieruchomosci rozlicza sie na poszczegélne lokale
proporcjonalnie do m 2 powierzchni uzytkowej tych lokali.

. Koszty zuzycia energii elektrycznej przez uzytkownikéw garazy w zespotach
garazowych, dla ktorych umowe na dystrybucje i sprzedaz energii elektrycznej
zawarta spoéidzielnia rozlicza sie na kazdy lokal garazowy w réwnych czeéciach.

. Dopuszcza sig rozliczanie kosztdw zuzycia energii elektrycznej przez
uzytkownikéw garazy w zespotach garazowych, dla ktérych umowe na dystrybucje

10



i sprzedaz energii elektrycznej zawarta Spofdzielnia wedtug wskazan urzgdzen
pomiarowych — licznikéw energii elektrycznej zamontowanych w garazach, pod
warunkiem, ze wszyscy uzytkownicy ztozg takie o$wiadczenie i kazdy garaz
w danym zespole jest wyposazony w licznik energii elektrycznej z wazng cechag
legalizacyjng. Wystepujaca ewentualnie réznice wskazan pomiedzy odczytem
licznika gtéwnego i suma wskazan podlicznikéw w poszczegolnych garazach
rozlicza sie w pierwszej kolejnosci na uzytkownikéw, ktérzy nie udostepnili
licznikéw do odczytu w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnie, a w razie gdy
wszyscy uzytkownicy udostepnili liczniki do odczytu na wszystkich uzytkownikdw
proporcjonalnie do zuzycia.

§12

1. Koszty eksploataciji i utrzymania instalacji domofonowej tj: koszty eksploataciji
i konserwagcji urzgdzen domofonowych obejmujg wykonanie biezgcej i okresowej
kontroli urzgdzen oraz drobne naprawy. Obcigzajg dang nieruchomosé zgodnie
z fakturami wykonawcy tych ustug i zakresem ustug $wiadczonych na danej
nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji domofonowej rozliczane sg na
poszczegblne lokale proporcjonalnie do liczby lokali wyposazonych w instalacje
w danej nieruchomosci.

§13

1. Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji _anten zbiorczych radiowo-
telewizyijnych obejmujg koszty konserwacji i utrzymania instalacji umozliwiajgcej
uzytkownikom lokali odbiér programéw telewizyjnych.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania anten zbiorczych ponoszone przez Spétdzielnig
ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci Spotdzielni. Rozliczenie
kosztéw eksploatacji i utrzymania anten zbiorczych radiowo-telewizyjnych na
poszczegodlne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do liczby lokali wyposazonych
w instalacje w danej nieruchomosci, zgodnie z fakturami kontrahentdw.

IV. ZASADY USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT NA POKRYCIE
KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§ 14
Optaty na pokrycie poszczegdlnych kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali, czesci

wspolnych nieruchomosci oraz mienia, ustalane sg w planie gospodarczo-
finansowym Spoétdzielni zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg.
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§ 15

. Lokale uzytkowe (mienie przynoszace pozytki i inne przychody) stanowigce
wiasnos$¢ Spotdzielni a nie zajmowane na warunkach wiasnosciowego prawa do
lokalu przeznacza sie pod wynajem, za wyjgtkiem lokali zajmowanych na potrzeby
dziatalnosci Spotdzielni.
. Wynajem lokali uzytkowych, dzierzawa terenu stanowigcego wiasnos¢ Spoétdzielni,
najem powierzchni elewacji zewnetrznych budynkéw stanowigcych wiasno$é
Spoétdzielni z przeznaczeniem na reklame odbywa sie w oparciu o zasady ustalone
w umowach najmu.
. Uzyskane dochody z wynajmu/dzierzawy majgtku, o ktérym mowa w ust. 2
stanowig nadwyzke bilansowg podlegajgca podziatowi zgodnie z decyzjg Walnego
Zgromadzenia.

§ 16

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spdéidzielcze prawa do lokalu
mieszkalnego sg zobowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych w czesciach
przypadajgcych na ich lokale,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni,
w tym - mienie ogdlne oraz mienie przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach/osiedlu, jezeli takie
mienie zostato wskazane dla nieruchomosci, w ktérych znajdujg sie lokale
cztonkow Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni sg zobowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych w czesciach
przypadajgcych na ich lokale,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktdre jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlach jezeli takie mienie zostalo wskazane
dla nieruchomosci, w ktérych znajdujg sie lokale wtascicieli.

. Cztonkowie Spdéidzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych w czesciach
przypadajgcych na ich lokale,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
w tym - mienie ogdlne oraz mienie przeznaczone do wspodlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach/osiedlu, jezeli takie
mienie zostato wskazane dla nieruchomos$ci w ktérych znajdujg sie lokale dla
cztonkow Spotdzielni bedgcych witascicielami lokali.
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. Najemcy lokali mieszkalnych sg zobowigzani uiszcza¢ okre$lony czynsz najmu
zgodnie z zawartg ze Spdidzielnia umowg, wynikajacg z przepisow Kodeksu
cywilnego oraz Statutu Spoétdzielni. Najemcy zobowigzani sg takze do wnoszenia
optat na pokrycie kosztow i eksploatacji utrzymania wynajmowanych lokali
obejmujgcy koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzenia
sciekow, optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz inne opfaty
niezalezne.

. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz
Spéidzielni odszkodowanie w wysoko$ci czynszu jaki mogiaby Spoétdzielnia
uzyskaé od najemcéw, wynajmujgc lokal na wolnym rynku. Uchwate w sprawie
wysokoéci stawek odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu podejmuje
Zarzad. Osoby te zobowigzane sa takze do wnoszenia optat niezaleznych.

. Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
przez Spotdzielnie lokalu do dyspozycji uzytkownika.

§17

. Spétdzielnia moze ustalic optaty za wylgczne korzystanie z czesci klatek
schodowych oraz innych czesci nieruchomosci wspélnej z pominieciem innych
uzytkownikéw lokali w nieruchomosci.

. Zasady wytgcznego korzystania przez uzytkownika z czesci klatki schodowej lub
innych czesci nieruchomosci wspdlnej oraz zasady ponoszenia odptatnosci z tego
tytutu ustala Zarzad Spoétdzielni.

. Przychody z optat, o ktérych mowa w ust. 1, sg ewidencjonowane i rozliczane na
poziomie poszczegdlnych nieruchomoséci i stanowig pozytki z nieruchomosci
wspadlnej.

§18

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczyé na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci w zakresie obcigzajgcym czionkow Spoéidzielni wylgcznie
w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej, zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali w czeéciach proporcjonalnie do ich udziatow we wspotwtasnosci
nieruchomosci wspdlne;.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spofdzielni nie
przystuguja uzytkownikom lokali nie bedgcym cztonkami Spotdzielni.
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§19

. Nadwyzka przychodéw nad kosztami lub kosztéw nad przychodami w zakresie
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania poszczegoéinych nieruchomosci
ustalana za dany okres zgodnie z art. 6 ust1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych rozliczana jest z uzytkownikami lokali znajdujgcymi sie w tej
nieruchomosci w kolejnych okresach w nastepujgcy sposéb:

a) nadwyzka ustalona w zakresie opfat eksploatacyjnych wskazanych
w regulaminie uwzgledniana jest w kalkulacji stawki opfaty eksploatacyjnej
podstawowej w kolejnym okresie,

b) nadwyzka wystepujgca przejsciowo w zakresie opfaty pobieranej okresowo
w oparciu o planowane koszty w szczegdlnosci optaty na pokrycie kosztow
montazu i legalizacji wodomierzy oraz wymiany podzielnikéw ustalana jest
ostatecznie po zakonczeniu sptaty poniesionych przez Spoétdzielnie kosztow
i uwzgledniana jest w kolejnym okresie w kalkulacji tej optaty.

§ 20

. Ustalenie wysokosci optat dla poszczegdlnych grup uzytkownikéw lokali zgodnie
z zasadami okre$lonymi w postanowieniach niniejszego Regulaminu, odbywa sie
w oparciu o roczny plan gospodarczo-finansowy, obejmujgcy roczny plan potrzeb
rzeczowo-finansowych robét remontowych, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. O wysokosci ustalonych przez Rade Nadzorczag optat zaleznych od Spoétdzielni,
uzytkownik lokalu jest zawiadamiany co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec
miesigca kalendarzowego przed uptywem terminu do wnoszenia optat. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Zmiana wysoko$ci optat niezaleznych od Spoétdzielni nie podlega procedurze
okreslonej w ust. 2. Zmiana tych optat i terminy ich wprowadzenia uzaleznione sg
od terminow ich wprowadzenia przez upowaznione organy i podmioty.
O wysokosci tych optat, uzytkownik lokalu jest zawiadamiany pisemnie, co najmniej
14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

. Zmiana wysoko$ci optat naliczanych najemcom lokali mieszkalnych realizowana
jest zgodnie z zapisami zawartych uméw najmu i kodeksu cywilnego.

. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21

. Zaliczki i opfaty eksploatacyjne za lokale wnoszone sg miesiecznie w terminie
okreslonym w Statucie Spotdzielni.

. Przy rozliczaniu opfat na poszczegdéinych kontach ksiegowych uzytkownika lokalu
stosowana jest zasada kompensaty naleznosci i zobowigzan.
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3. Uzytkownik lokalu nie moze potrgci¢ swych naleznosci od Spétdzielni z optat za
uzywanie lokali.

4. Za zwioke w uiszczaniu zaliczek i optat Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opdznienie.

5. Wopflaty dokonywane przez uzytkownikéw lokali podlegajg zaliczeniu w kolejnosci:
a) jezeli uzytkownik lokalu w opisie wskazat, ktoéra naleznos¢ chce zapfacic¢ -

wptata podlega zaliczeniu na wskazana nalezno$¢: jezeli uzytkownik ma jedna
naleznos¢, wplate nalezy w pierwszej kolejnosci zaliczy¢ na naleznosc¢ gtéwna,
a nastepnie na odsetki,

b) jezeli uzytkownik lokalu nie wskazat w opisie wptaty, ktérg z kilku naleznosci
chce zaspokoi¢, wowczas wptate zalicza sie na poczet naleznosci najdalej
wymagalnych. Przy czym w pierwszej kolejnosci zaspokaja sie naleznosci
gtdwne za poszczegolne okresy a po zaspokojeniu wszystkich naleznosci
gtdwnych, wpfate zalicza sie na odsetki od nieterminowych pfatnosci oraz
pozostate naleznosci.

6. Za wnoszone do Spoétdzielni optaty, solidarnie z czionkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni lub osobami nie bedgcymi
czfonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

7. W przypadku gdy w lokalu nie przebywa Zzaden mieszkaniec (co wynika z tresci
ztozonego w Spodidzielni oswiadczenia) optate na pokrycie kosztdw eksploatacii
czesci wspodlnych nieruchomosci w zakresie, w jakim jednostka rozliczeniowg jest
liczba osdb zamieszkatych w lokalu, ustala sie na podstawie 1 jednostki (jednej
osoby).

§ 22
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni

Mieszkaniowej ,SZOBISZOWICE® w dniu 23.01.2018 r. uchwata nr 1/2018
i zmieniony uchwatg nr 23/2023 w dniu 24.10.2023 r.

ZARZAD '
~Spéldzielni Mieszkaniowej

P
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