REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPEA DO LOKALI ORAZ
USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI
I PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWEJ W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,SZOBISZOWICE”

I. PODSTAWA PRAWNA:

§1

1. Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2022,
poz. 1385);

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci
1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. 2021 poz. 2273 z p6zn. zm.)

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu w sprawie szczegdétowych zasad ksztattowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto z dnia 7 kwietnia 2020 r.
(Dz.U. 22020 r. poz. 718 z p6ézn. zm.);

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (tekst
jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 1225);

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999 r. (Dz.U. Nr
74, poz. 836 z pdzn. zm.);

6. Ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity:
Dz.U. z2021 r., poz. 1208 z p6éZn. zm.);

7. Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 2351
Z poZn.zm.);

8. Norma PN-EN 834: 2013-12 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepta przez grzejniki - Przyrzady zasilane energig elektryczna.

9. Norma PN-EN 12831-1: 2017-08 Charakterystyka energetyczna budynkéw — Metoda
obliczania projektowego obciazenia cieplnego - Czes¢ 1: Obcigzenie cieplne, Modut M3-
3



IL. DEFINICJE I POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1

. Nieruchomos$¢ — zespot lokali mieszkalnych w wielorodzinnym budynku mieszkalnym

oraz zespol lokali niemieszkalnych zlokalizowanych w obregbie tego samego
bezposredniego wezta cieplnego, z ktérego nastgpuje zaopatrzenie tych lokali w ciepto
dla potrzeb ich ogrzewania lub w ciepto do podgrzania wody wodociagowej.

. Wezel cieplny — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje, stuzgce do zmiany rodzaju lub

parametréw nosnika ciepta dostarczonego z przytacza oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorcze;j.

. Instalacja odbiorcza — potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje, stuzace

do transportowania ciepta lub cieptej wody z wezta cieplnego do odbiornikéw ciepta lub
punktéw poboru cieptej wody w lokalu.

. Uklad pomiarowo-rozliczeniowy — dopuszczony do stosowania zespdt urzadzen

stuzgcy do pomiaru iloéci i parametréw nosnika ciepta, ktérych wskazania stanowig
podstawe do obliczenia naleznosci za dostarczone ciepto.

. Moc cieplna — ilo$¢ ciepta dostarczonego do podgrzania okreslonego nosnika ciepta lub

ilos¢ ciepta odebranego z tego nosnika w jednostce czasu.

. Zamoéwiona moc cieplna - ustalona, najwigksza moc cieplna, jaka w ciggu roku

wystepuje w danej nieruchomosci w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie
z warunkami technicznymi i technologicznymi dla tej nieruchomosci jest niezbedna dla
zapewnienia:

pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
W pomieszczeniach;

utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych;
prawidtowej pracy urzadzen i instalacji.

. Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie — powierzchnia uzytkowa wszystkich

pomieszczen w lokalu, w ktorych zainstalowane sa odbiorniki ciepta (grzejniki) lub
instalacje transportujace ciepto, a takze powierzchnie pomieszczen bez odbiornikow
ciepta wchodzace w sklad lokalu ogrzewane posrednio cieptem z sasiednich
pomieszczen.

. Taryfa — zbior cen i stawek optat oraz warunkéw ich stosowania opracowany przez

przedsigbiorstwo energetyczne i wprowadzony, jako obowigzujacy dla Spétdzielni.

. Sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja koniecznosc

ciggtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania lokali.

9a. Decyzja o rozpoczeciu dostarczania ciepla na poczatku okresu rozliczeniowego moze

nastapic, jesli odnotowana temperatura zewngtrzna dla Gliwic o godzinie 19.00 w ciggu
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trzech kolejnych dni bedzie nizsza niz 10° C, a prognoza Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej Panstwowego Instytutu Badawczego nie bedzie przewidywala
ocieplenia.

9b. Decyzja o zakonczeniu dostarczania ciepta na koniec okresu rozliczeniowego moze
nastgpic, jesli odnotowana temperatura zewnetrzna dla Gliwic o godzinie 19.00 w ciggu

trzech kolejnych dni bedzie wyzsza niz IOOC, a prognoza Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodne] Panstwowego Instytutu Badawczego nie bedzie przewidywata
ochtodzenia.

9c. Na wniosek wiekszosci mieszkancow w nieruchomosci, liczac na jeden lokal jeden glos,
dostarczanie ciepta moze rozpoczgé si¢ od 1. wrzesnia i zakonczy¢ 30. czerwca. W takim
wypadku mieszkancy informowani sa o zmianie terminéw wilaczenia lub wylgczenia ciepta
poprzez ogloszenie na klatce schodowej, a zaliczki na poczet kosztow ogrzewania zostaja
odpowiednio zmienione.

10. Okres rozliczeniowy:

* Ciepta dla potrzeb ogrzewania lokali — okres obejmujgcy 12 miesiecy od dnia

1 wrzesnia danego roku do 31 sierpnia nastepnego roku.

e Zuzycia podgrzanej wody okreslonej w m’z uwzglednieniem obowigzujacych stawek na
dany rok rozliczeniowy, o ktéorym mowa w § 17 niniejszego regulaminu — okres
obejmujacy szes¢ miesiecy kalendarzowych liczonych od dnia odczytu wodomierzy
cieptej wody w lokalu do dnia nastgpnego odczytu tych urzadzen.

11. Odszkodowanie — wyliczenie kosztow ogrzewania dla lokali, ktorych uzytkownik nie
zainstalowat podzielnikdw kosztow ogrzewania lub nie udostepnit podzielnikéw, w celu
dokonania ich odczytu albo dokonat ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafalszowania jego pomiardéw lub wskazan.

12. System rozliczen centralnego ogrzewania w oparciu o zamontowane liczniki ciepta,
zawory z glowicami termostatycznymi i podzielnikami kosztéw ogrzewania, ma
zapewni¢ racjonalng i oszczedng gospodarke cieplng utrzymujac przy tym komfort
cieplny i odpowiednie warunki higieniczne zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

13. Zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujagcymi okreslonymi w § 1 ust. 3,
temperatura w pomieszczeniach ogrzewanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi nie
powinna by¢ nizsza niz 16°C.

14. W celu utrzymania w lokalu temperatury nie nizszej niz 160C, nalezy glowice zaworu
termostatycznego typ Danfoss utrzymywaé co najmniej w pozycji 2. W przypadku
koniecznosci wymiany zaworu na nowy, nalezy montowaé zawory z wbudowana blokadg
uniemozliwiajacg catkowite zakrecenie zaworu w celu utrzymania temperatury nie
nizszej niz 16°C.

15. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta to wartosé zuzycia ciepta na dany lokal
wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.



16. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta to warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreslone zgodnie z ust. 13.

III. ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW CIEPELA DOSTARCZONEGO
DO NIERUCHOMOSCI DLA POTRZEB OGRZEWANIA LOKALI

IILA. NALICZENIA KOSZTOW OGRZEWANIA NTERUCHOMOSCI

§ 3

1. Koszt zakupu ciepta dostarczonego do danej nieruchomosci na potrzeby ogrzewania
lokali znajdujgcych sie w tej nieruchomosci stanowi sume faktycznie poniesionych w
okresie rozliczeniowym przez Spétdzielnie i naliczonych na podstawie faktur przez
przedsiebiorstwo energetyczne optat, na ktére sktadajg sie:

1) roczna opfata stata, ktorej obowiazujace ceny i stawki okresla taryfa przedsigbiorstwa
energetycznego, obejmujaca sume optat z tytutow:

a) optaty za moc zaméwiong cieplna, stanowigcej iloczyn wielkosci mocy zamdéwionej i
ceny za moc cieplng.

b) optaty przesylowej statej, stanowiacej iloczyn wielko$ci mocy zamdwionej i ceny stalej
ustugi przesytowej.

2) oplata zmienna, ktérej sktadniki obowiazujacych cen i stawek optat okresla taryfa za
cieplo przedsiebiorstwa energetycznego, obejmujaca sumg oplat z tytutdw:

a) optaty za ciepto, ktora stanowi iloczyn ilosci faktycznie dostarczonego w okresie
grzewczym z wezta ciepta do ogrzewania catej nieruchomosci 1 ceny za ciepto.

b) oplaty przesylowej zmiennej, ktora stanowi iloczyn ilosci ciepta dostarczonego do
wezta dla ogrzewania catej nieruchomosci i ceny za przesyt.

¢) oplaty za nosnik ciepta, ktéra stanowi iloczyn ilosci wody dostarczonej do danej
nieruchomosci na napetnienie lub uzupetnienie instalacji odbiorczej oraz ceny wody.

2. Wielko$é zamdwionej mocy cieplnej dla danej nieruchomos$ci jest wartoscia
obliczeniows, ustalona wedhug technicznej dokumentacji instalacji grzewczej 1
technologicznej budynku z uwzglednieniem:

1) najwyzszego poboru ciepla przewidywanego dla nieruchomosci w warunkach najnizszej
temperatury powietrza atmosferycznego przyjetej zgodnie z warunkami obliczeniowymi
dla strefy klimatycznej, w ktdrej zlokalizowana jest nieruchomosc.

2) najwiekszego nat¢zenia przeptywu noénika ciepta i jego parametrow dla zamowionej
mocy.

3) normatywnej temperatury powietrza w pomieszczeniu.

3. Wielko$é — ilo$¢é faktycznie dostarczonego ciepta do ogrzewania catej nieruchomosci

ustalona zostaje na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych
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w wezle cieplnym, z ktorego ciepto transportowane jest do instalacji odbiorczych
w lokalach.

4. Wykaz i lokalizacje uktadow pomiarowo-rozliczeniowych stuzacych do rozliczania
z przedsigbiorstwem energetycznym kosztow z tytutu dostawy energii cieplnej na cele

centralnego ogrzewania i cieptej wody dla poszczegdlnych budynkdéw prowadza stuzby
Spotdzielni.

§4

Koszty zakupu ciepta ewidencjonowane sa odrebnie dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci
w ewidencji kosztow prowadzonej zgodnie z wymogami dokumentacji ksiegowej oraz zgodnie
z zasadami rachunkowo$ci wymaganymi ustawg o rachunkowosci.

III.B.ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW CIEPLA DLA POTRZEB
OGRZEWANIA INDYWIDUALNYCH LOKALI

§5

1. Przedmiotem rozliczania kosztéw ogrzewania wedlug indywidualnego zuzycia jest
podziat migdzy indywidualnych uzytkownikéw lokali kosztdw ciepta na cele centralnego
ogrzewania poniesione przez Spotdzielnie dla danej nieruchomosci.

2. Indywidualnym systemem rozliczenia kosztéw ogrzewania objete sa wszystkie lokale
mieszkalne i uzytkowe, pomieszczenia i czeSci budynku stanowigce jego czesé
ogrzewanag.

3. Indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali dokonuje firma rozliczeniowa
zgodnie z zawartg umowa ze Spoétdzielnia, z zastrzezeniem § 7 ust. 10.

§6

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy 1 obejmuje sume¢ wydatkow poniesionych przez
Spotdzielnie na pokrycie kosztow zakupu ciepta do ogrzewania lokali w danej
nieruchomosci w okresie od 1 wrzesnia danego roku do 31 sierpnia roku nastepnego.

§7

1. L.aczne koszty dostawy ciepta do danej nieruchomosci na potrzeby ogrzewania lokali
dzielone sa na:

1) koszty state ogrzewania, ktére rowne sg rocznej optacie statej.

2) koszty zmienne ogrzewania, ktore rowne sa optacie zmiennej za ciepto faktycznie
dostarczone do wezla cieplnego w danej nieruchomosci.



2. Koszty stale ogrzewania danej nieruchomosci dzielone s3 na indywidualnych
uzytkownikow lokali mieszkalnych, uzytkowych i zajmowanych na potrzeby wtasne

1) suma kosztoéw statych dzielona jest przez sume¢ powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w nieruchomosci okreslajac w ten sposéb wartos¢ jednostki rozliczeniowe] kosztow
statych w ZH/m? p.u.l.

2) warto$¢ jednostki rozliczeniowej mnozy si¢ przez powierzchnie uzytkowsa
indywidualnego lokalu podlegajacego rozliczeniu.

3. Koszty zmienne ogrzewania danej nieruchomosci dzielone sg w proporc;ji:

- 50 % - koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikow oraz kosztow
zuzycia, dla lokali o ktorych mowa w §10 Regulaminu proporcjonalnie do udziatu danego
lokalu w sumarycznej ilosci zuzytego ciepta.

- 50 % - koszty zmienne wspdlne, dzielone wedtug m? powierzchni uzytkowej lokali.

4. Koszty zuzycia podzielone sg na indywidualnych uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
uzytkowych 1 zajmowanych na potrzeby wiasne Spoéidzielni wedlug wskazan
podzielnikéw kosztéw c.o., po odjeciu kosztéw zuzycia, dla lokali o ktérych mowa
w §10 Regulaminu:

1) koszty zuzycia dzielone sa przez sume jednostek rozliczeniowych odczytanych 1

skorygowanych z uwzglednieniem wspétczynnikéw korygujacych zaleznych od mocy

grzejnika, a takze wspotczynnikoéw redukceyjnych dla lokali z racji ich niekorzystnego pod
wzgledem energetycznym usytuowania w budynku ze wszystkich podzielnikéw kosztow

c.0. w lokalach w danej nieruchomosci, ustalajac w ten sposob warto$¢ obliczeniowe;

jednostki zuzycia.

2) W kazdym okresie rozliczeniowym wyznacza si¢ maksymalne 1 minimalne zuzycie w

lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.

a) W przypadku gdy ilo$c¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyliczonych na
podstawie odczytanych urzadzen jest wicksza niz wyliczona na podstawie wartosci energii
uzytkowej - warto$§¢ maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje sig
korekty obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu zgodnie z wartoScig
maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

b)W przypadku gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyliczona
na podstawie wartosci energii uzytkowej jest nizsza niz warto§¢ minimalnych
obliczeniowych jednostek zuzycia do utrzymania w lokalu temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe, o ktérych mowa w § 2 ust. 13 regulaminu, dokonuje si¢
korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla takich lokali zgodnie z wartoscia
minimalnych jednostek obliczeniowych zuzycia.

3)warto$¢ obliczeniowej jednostki zuzycia mnozy si¢ przez ilo$¢ jednostek rozliczeniowych
w danym lokalu.



. Koszty zmienne wspdlne przeznaczone sg na pokrycie kosztéw ogrzewania wspolnych
czesci budynku, w szczegdlnosci klatek schodowych, suszarni, pralni, innych
pomieszczen ogrzewanych wyposazonych w grzejniki lub bez grzejnikow, a takze na
pokrycie kosztow wynikajacych z ciepta dostarczanego do lokalu z pionow grzewczych
i gatgzek przytaczeniowych biegngcych w lokalach oraz nieopomiarowanych tazienek.

. Suma optat z tytulu kosztéw stalych i kosztow zmiennych rozliczona w danej
nieruchomosci na poszczegdlne lokale wg zasad okreslonych odpowiednio w ust. 2

1 ust.3 stanowi koszt ogrzewania danego lokalu.

. Za dostawg ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni, obcigza sig¢
kosztami te rodzaje dziatalnosci Spotdzielni, na potrzeby ktorych lokale te sg zajmowane.

. Za dostawe ciepla do lokali i pomieszczen zajmowanych na potrzeby innych osob
fizycznych lub prawnych, Spéldzielnia obcigza kosztami te osoby, na potrzeby ktorych
lokale te sga zajmowane. Koszty ogrzewania lokali niezamieszkatych w dyspozycji
Spoétdzielni tzw. pustostany obcigzaja wynik finansowy Spoétdzielni.

. W przypadku nieruchomosci, w ktorych koszty zmienne ciepta w lokalach mieszkalnych
rozlicza si¢ biorgc pod uwage ich powierzchnig, Spotdzielnia wyposaza te lokale

w podzielniki kosztow ciepta ze zdalnym odczytem, jesli jest to technicznie wykonalne
i optacalne. O zmianie sposobu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania Spétdzielnia
zawiadomi zainteresowanych poprzez wywieszenie stosownego ogloszenia na klatkach
schodowych danej nieruchomosci.

10. W przypadku nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 9, rozliczenie tacznych kosztow
ogrzewania polega na ich podziale biorgc pod uwage powierzchnie uzytkows lokali

w stosunku do catkowitej powierzchni uzytkowej budynku. Indywidualne rozliczenie
kosztow ogrzewania lokali jest wykonywane przez Spotdzielnie.

§8

. Podstawe przyjecia wskazan podzielnikow kosztdw c.o, do indywidualnego rozliczenia
kosztow zuzycia ciepta w danym lokalu stanowi nienaruszony, zgodny z dokumentacja
techniczng stan instalacji grzewczej w lokalu, a zwlaszcza:

1) nienaruszone cechy plomb na urzadzeniach podzielnikowych,

2) nienaruszony stan techniczny urzadzen podzielnikowych,

3) nienaruszony stan urzadzen grzewczych — odbiorczych w lokalu.

2. Zasady rozliczen kosztow ogrzewania lokali, w ktérych stwierdzona zostata ingerencja

w instalacje grzewcza oraz na urzgdzeniach podzielnikowych okresla §10 regulaminu.



§9

Koszty zuzycia (zmienne), o ktorych mowa w § 7 ust.4 ustalone dla danego lokalu na
podstawie wskazan podzielnikow kosztow c.o. podlegaja skorygowaniu poprzez korekte
wskazan tych urzgdzen w zwigzku z:

1. Niekorzystnym usytuowaniem danego lokalu w bryle budynku wykazujagcym wigksze
od sredniej ze wszystkich lokali w budynku straty ciepta przez przegrody budowlane t;.
Sciany zewnetrzne budynku, $ciany przy dylatacjach i przy szybach dzwigowych oraz
Sciany stropéw piwnic i dachow.

1) Skorygowanie wielkosci wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. nastepuje przy pomocy
wspotczynnika wyrdwnawczego, ktorego warto$¢ dla danego lokalu ustala si¢ na
podstawie:

a) dokumentacji technicznej budynku,

b) obliczenia strat powstalych w wyniku przenikania ciepta przez przegrody budowlane dla
kazdego lokalu w budynkach wielorodzinnych Spétdzielni — wspolczynnikow LAF.
Wspotczynniki wyrownawcze LAF majg zastosowanie wylacznie do rozliczania kosztow
ogrzewania lokali mieszkalnych, za$ dla lokali uzytkowych przyjmuje sie¢, bez wzgledu
na potozenie lokalu w bryle budynku wspétczynnik w wysokosci 1. Opracowania te
dostepne sa w siedzibie Spotdzielni.

2. Obliczeniowa wydajnoscig grzewcza poszcezegdlnych urzagdzen odbiorczych w lokalu,
ktdra jest wartoscig liczbowsg okreslajacg moc cieplng grzejnika w odniesieniu do
grzejnika podstawowego w nieruchomosci.

1) Skorygowanie wielkosci wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. nastepuje przy pomocy
wspotczynnika redukcyjnego, ktorego wartos¢ dla kazdego z grzejnikéw obliczona
zostaje na podstawie dokumentacji technicznej instalacji grzewczej z uwzglednieniem:

a) ilo$¢ ogniw w zespolonym grzejniku, ich wysokosci, gtebokosci i pojemnosci nosnika
ciepta,

b) zr6znicowanego przenoszenia ciepta przez grzejnik wskazane przez podzielnik kosztow
w zaleznosci od typu powierzchni i materiatu grzejnika,

¢) rodzaju podtgczenia grzejnika.

3. W przypadku istotnej zmiany charakterystyki energetycznej budynku w trakcie sezonu
grzewczego, Spotdzielnia zleca wykonanie nowych obliczen strat powstalych w wyniku
przenikania ciepta przez przegrody budowlane — wspétczynnikow LAF dla lokali w takim
budynku. Zmienione wspotczynniki obowigzuja od kolejnego okresu rozliczeniowego.

§10

1. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest doprowadzenie we wspotpracy ze Spotdzielnig do
wyposazenia wszystkich znajdujacych si¢ w lokalu urzagdzen odbiorczych



c.0. (za wyjatkiem tazienek) w podzielniki kosztow ciepla, z zastrzezeniem postanowien
§7 ust. 10 regulaminu. Koszty opomiarowania ponosi uzytkownik lokalu.

. W przypadku braku opomiarowania, o ktérym mowa w §10 ust. 1 lub opomiarowanie
urzadzen odbiorczych ciepta nastgpito w trakcie okresu rozliczeniowego - rozliczenie
kosztéw ciepta dla biezacego okresu rozliczeniowego nastepuje zgodnie z §10 ust. 3 —tj. w/g

iloczynu sredniej wartosci kosztow ogrzewania m? powierzchni budynku wielolokalowego
i powierzchni lokalu uzytkowanego albo w wysokos$ci odszkodowania.

. Dla lokalu, w ktorym stwierdzono ingerencje w urzadzenia podzielnikowe lub naruszenie
stanu instalacji grzewczej w lokalu, o ktérym mowa w § 8 regulaminu, koszt zuzycia
ciepta naliczany zostaje na podstawie iloczynu sredniej wartosci kosztow ogrzewania m?
powierzchni budynku wielolokalowego 1 powierzchni lokalu uzytkowanego albo w
wysokosci odszkodowania.

. Dla lokali, w ktorych nie dokonano z winy uzytkownika sprawdzenia 1 kontrolnego
odczytu wskazan urzadzen podzielnikowych w wyznaczonych z odpowiednim
uprzedzeniem dwoch terminach odezytu lub w terminie dodatkowym rozliczenie kosztow

zuzycia ciepla nastgpuje na podstawie iloczynu sredniej wartosci kosztéw ogrzewania m?
powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego albo w
wysokosci odszkodowania.

. W udokumentowanych przypadkach losowych, Rada Nadzorcza moze podjac
indywidualng decyzje dotyczacg zmiany zasad rozliczenia, o ktorych mowa w ust. 21w
ust. 4. Wymagany jest wtedy zapis decyzji w protokole z posiedzenia Rady

. W przypadkach, gdy ingerencja w stan instalacji grzewcze] w lokalu, w tym w
szczegolnosci likwidacja grzejnika, nastgpita za zgodg Spotdzielni, wysokos¢ kosztéw
zmiennych dla pomieszczenia, w ktérym nastgpita ingerencja w instalacje grzewcza,
oblicza si¢ na podstawie sredniego zuzycia ciepta w pozostatych pomieszczeniach danego
lokalu, przyjmujac dla tego pomieszczenia wspdtczynniki korygujace UF i1 LAF
wynoszace 1.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztow centralnego ogrzewania nie
z winy uzytkownika, wysoko$¢ kosztow zmiennych dla pomieszczenia, w ktérym
nastgpita awaria urzadzenia, oblicza si¢ na podstawie iloczynu sredniej wartosci kosztow
ogrzewania m? powierzchni budynku wielolokalowego 1 powierzchni lokalu
uzytkowanego.

§11

. Odczyt podzielnikow kosztow c.o. do wyliczenia tych kosztow dla lokalu nastepuje po
zakonczeniu sezonu grzewczego w okresie rozliczeniowym.



2. Odczyt podzielnikow kosztow dokonywany jest wg zapisow urzadzenia na ostatni dzien
miesigca sezonu grzewczego lub okresu rozliczeniowego w sposdb zdalny.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia urzadzen do sprawdzenia i
kontrolnego odczytu bez zadnych przeszkdd i na czas odczytu zadbaé o swobodny dostep
do podzielnikow przez usunigcie obudowy grzejnikow 1 mebli zastawiajgcych
urzadzenia.

4. W czasie sprawdzenia i odczytu kontrolnego, urzadzenia sprawdzane sg pod wzgledem
prawidtowosci montazu i funkcji. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika z
winy uzytkownika:

a) dokonuje sie wymiany uszkodzonego urzadzenia na koszt uzytkownika lokalu,

b) rozliczenie kosztdw ogrzewania nastepuje w/g zasad okreslonych w §10.

5. W przypadku nie udostepnienia lokalu do sprawdzenia i odczytu kontrolnego
podzielnikow z winy uzytkownika lokalu, rozliczenie zuzycia ciepta dla tego lokalu
nastepuje w/g zasad okreslonych w §10.

6. Rozliczenie catkowite kosztow ogrzewania nieruchomosci oraz rozliczenie
indywidualnych lokali w tej nieruchomosci po sprawdzeniu pod wzgledem formalnym
Spotdzielnia przekazuje uzytkownikom lokali w postaci ,,arkusza rozliczeniowego”,
ktéry zawiera, co najmniej nastepujace dane:

1) w przypadku rozliczenia na podstawie wskazan podzielnikdw:

a) dane osobowe uzytkownika i lokalizacje lokalu,

b) koszty catkowite ogrzewania obiektu, w tym:

* koszty state

* koszty zmienne

e koszty rozliczenia

c¢) sume odczytéw wskazan podzielnikow kosztow c.o w

obiekcie, d) sume¢ powierzchni uzytkowej w obiekcie,

e) wartos¢ odczytow wskazan na podzielnikach w lokalu

uzytkownika, f) powierzchnie lokalu uzytkownika,

g) wartos¢ zastosowanych w rozliczeniu wspotczynnikoéw wyréwnawczych i korekcyjnych
z tytuhu lokalizacji lokalu w bryle budynku i wydajnosci cieplnej grzejnikow,

h) wartos¢ wniesionej przedptaty,

i) koszty ogrzewania przypadajace na lokal,

j) wynik rozliczenia (wartos¢ nadptaty lub doptaty),

k) ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku,

1) ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali,

m) $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali,
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n) wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu,

0) warto$§¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu.

2) w przypadku rozliczenia na podstawie powierzchni

lokalu: a) dane osobowe uzytkownika i lokalizacje lokalu,

b) koszty calkowite ogrzewania obiektu,

c) sume powierzchni uzytkowej w obiekcie,

d) powierzchni¢ lokalu uzytkownika,

e) wartos¢ wniesione] przedptaty,

f) koszty ogrzewania przypadajgce na lokal

g) wynik rozliczenia (warto$¢ nadptaty lub doptaty).

7. Arkusz indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania lokalu okreslony jak w ust. 6,
uzytkownik lokalu po otrzymaniu winien sprawdzi¢, a ewentualne stwierdzone bltedy w
rozliczeniu niezwlocznie zglosi¢ do Spotdzielni nie pdzniej jednak niz w ciagu 7 dni. Po
tym terminie ewentualne reklamacje nie sg uwzgledniane.

8. Rozliczenie kosztow ogrzewania indywidualnego uzytkownika lokalu podlega
reklamacji o ile zawiera nieprawidtowe zapisy w zakresie:

a) wartosci wniesionej przez uzytkownika lokalu przedptaty na koszty ogrzewania

lokalu, b) wartosci odezytow wskazan podzielnikéw kosztow c.o. w lokalu,

c) czasokresu obejmujacego rozliczenie,

d)wielkosci powierzchni lokalu, dla ktorego sporzadzono rozliczenie lub obiektu, w
ktérym lokal jest usytuowany,

e) btedéw rachunkowych,

f) oznaczenia lokalu lub uzytkownika lokalu.

§12

1. Arkusz rozliczenia kosztow indywidualnych ogrzewania danego lokalu w nieruchomosci
okresla réznice pomiedzy faktycznie poniesionymi dla danego lokalu kosztami za zakup
ciepta, a wartoscia wniesionej przez uzytkownika lokalu przedplaty w okresie
rozliczeniowym.

2. Jezeli rozliczenie indywidualnych kosztow ogrzewania danego lokalu wykazuje, ze
faktyczne koszty ogrzewania lokalu sg w okresie rozliczeniowym wyzsze od kwoty
wniesionych przedptat, to uzytkownik tego lokalu zobowiazany jest doptaci¢ powstata
réznice w terminie ptatnosci najblizszych optat po otrzymaniu rozliczenia.

3. Jezeli rozliczenie indywidualnych kosztéw ogrzewania danego lokalu wykazuje

nadwyzke wniesione] przedptaty nad kwote faktycznych kosztow ogrzewania lokalu, to

nadptata ta zostaje zaliczona uzytkownikowi lokalu na poczet biezacej optaty
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za uzytkowanie lokalu lub zwrocona na jego pisemny wniosek. Jezeli uzytkownik zalega z
oplatami za uzytkowanie lokalu, wowczas powstata nadptata zaliczona zostaje na poczet
najstarszych zaleglosci.

§13

1. Arkusze rozliczeniowe z rozliczeniem kosztéw i wniesionej kwoty przedptaty na
pokrycie kosztéw ogrzewania lokalu Spoétdzielnia doregcza uzytkownikowi lokalu w
terminie do trzech miesiecy od dnia zakonczenia okresu rozliczeniowego.

2. Spétdzielnia umozliwia nieodptatne uzyskanie informacji o ilosci zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ciepta z uwzglednieniem wspétezynnikéw UF w
danym lokalu poprzez portal internetowy istaconnect.pl. Ponadto na wniosek uzytkownika
lokalu Spétdzielnia raz w miesigcu udostepnia dane o ilosci pobranego ciepta

na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody uzytkowe]
w nieruchomosci.

III.C. ZASADY NALICZENIA PRZEDPLATY (ZALICZKI) NA KOSZTY
OGRZEWANIA LOKALU

§14

1. Stawke miesiecznej optaty zaliczkowej na koszty ogrzewania lokalu ustala si¢ na
podstawie sporzadzonego przez Zarzad i zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu
kosztow ogrzewania dla danej nieruchomosci na dany okres rozliczeniowy. Do planu za
podstawe przyjmuje sig:

a) planowane koszty state odpowiadajace zamdowionej mocy cieplnej dla danej
nieruchomosci na dany okres rozliczeniowy,

b) planowane koszty zmienne odpowiadajace wielkosci zuzycia ciepta w poprzednich
okresach rozliczeniowych zwiekszone o 10%. Zwigkszenie to stanowi zabezpieczenie na
ewentualny, zwiekszony pobdr ciepta zwiazany z niedajgcymi si¢ przewidziec¢
warunkami atmosferycznymi, a w szczego6lnos$ci:

- nizsze od $rednich temperatury powietrza w okresie grzewczym,

- dhuzszy od srednich okres faktycznej dostawy ciepta do nieruchomosci,

¢) aktualnie obowigzujace na dany okres rozliczeniowy ceny ciepla w/g taryfy dostawcy
ciepta.

2. Wysoko$¢ indywidualnej miesiecznej optaty zaliczkowej za ogrzewanie lokalu na dany
okres rozliczeniowy nalicza si¢ przyjmujac za podstawe:

a) $redni miesieczny taczny koszt ogrzewania nieruchomosci, w ktorym zlokalizowany
jest dany lokal naliczony zgodnie z postanowieniami ust.1,
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b) $rednie miesigczne zuzycie jednostek ciepta w danym lokalu za poprzedni okres
rozliczeniowy,

c) powierzchnie uzytkowsg lokalu.

3. Rada Nadzorcza zatwierdza plan kosztow ogrzewania, ktory okresla rowniez wysokosé
srednich stawek optat zaliczkowych w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowe;.

4. Wysokos¢ optaty zaliczkowej na pokrycie kosztow ogrzewania lokalu, uzytkownik tego
lokalu ma okreslong w arkuszu rozliczeniowym wraz z rozliczeniem kosztéw ogrzewania
za poprzedni okres rozliczeniowy.

5. Naliczona miesieczna optata zaliczkowa na koszty ogrzewania lokalu wprowadzona
zostaje do naliczen biezacych optat za utrzymanie lokalu i winna by¢ uiszczona
w statutowym terminie wraz z nalezna optatg za lokal.

6. Wysokos¢ miesiecznej oplaty zaliczkowej za ogrzewanie lokalu moze ulec zmianie w
trakcie danego okresu rozliczeniowego w przypadkach:

a) podwyzki cen za ciepto, nastepujacej w czasie danego okresu rozliczeniowego,

b) poboru ciepta w okresie faktycznej dostawy ciepta do obiektu znaczaco wyzszego od
przyjetego do rozliczen i znaczaco wptywajgcego na podwyzszenie kosztow ogrzewania
nieruchomosci.

¢) zmiany uzytkownika lokalu, na jego pisemny wniosek.

d) wniosku uzytkownika lokalu, a w razie wniosku o obnizenie zaliczki uzytkownik
powinien jednoczesnie ztozy¢ oswiadczenie, iz w przypadku powstania niedoptaty uisci
ja w calosci w terminie okreslonym w § 12 ust. 2 regulaminu oraz ze nie bedzie ubiegat
sie o roztozenie ptatnosdci na raty lub odroczenie terminu platnosci.

e) uzasadnionego wniosku Zarzadu.

IV. ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPLA DLA POTRZEB PODGRZANIA WODY
UZYTKOWEJ

IV.A. ROZLICZENIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY DLA
NIERUCHOMOSCI

§15

1. Do kosztéw podgrzewania wody uzytkowej zalicza sig:

1) optate statg pobierang wedtug obowiazujacej taryfy za cieplo przez dostawce ciepta:

a) optate za moc zamoéwiong cieplng na cele podgrzewania wody uzytkowej stanowiacag
iloczyn wielkosci zamdwionej mocy i ceny za moc cieplna.

b) optate za zamowiong ustuge przesytowg dla ciepta na cele podgrzewania wody
uzytkowej stanowiacg iloczyn wielkosci zamdwionej mocy 1 ceny za przesyt.
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2) oplate zmienna, pobierang wg obowigzujacej taryfy za ciepto przez dostawce ciepta,
ktéra obejmuje:

a) oplate za ciepto faktycznie dostarczone do danej nieruchomosci do celow podgrzania
wody uzytkowej, stanowigca iloczyn ciepta i ceny za ciepto.

b) optate za przesyt ciepta do danej nieruchomosci do celéw podgrzania wody uzytkowe;,
stanowigca iloczyn ilosci dostarczonego ciepla i ceny za przesyt.

2. Wielkos¢ zamowionej mocy na ciepto do podgrzewania wody uzytkowej jest wartoscia
obliczeniowa ustalong na podstawie warunkow obliczeniowych 1 dokumentacji
technicznej danej nieruchomosci, o wartosci niezbednej dla utrzymania normatywne;j
temperatury wody cieptej w punktach czerpalnych w lokalach.

3. Ilo$¢ ciepta dostarczonego do danej nieruchomosci na cele podgrzewania wody
uzytkowej ustalona jest na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych
w wezle cieplnym, z ktérego woda po podgrzaniu transportowana jest do poszczeg6lnych
lokali w danej nieruchomosci.

4. W przypadku gdy woda podgrzana w danym wezle cieplnym jest z tego wezta
transportowana do wiecej niz jednej nieruchomosci to:

1) koszty optaty stalej wyliczane sa dla kazdej z tych nieruchomosci zgodnie z § 15 ust.1
pkt.1).

2) podziat kosztow optaty zmiennej, o ktorych mowa w § 15 ust.1 pkt.2). za ciepto pobrane
do podgrzania wody uzytkowej pomigdzy te nieruchomosci oblicza si¢ proporcjonalnie
do ilosci wody podgrzanej w kazdej z tych nieruchomosci, wg wzoru:

KzewB = [QGIWC x CGJ x cwB] /ScwB

KzcwB = koszty optaty zmiennej za cieplo pobrane do podgrzania wody dla dane;
nieruchomosci.

QGIWC =ilos¢ ciepta (GJ) dostarczonego do wezta grupowego w celu podgrzania wody
okreslona na podstawie odczytow wskazan urzadzen pomiarowych w tym wezle, CGJ =
cena za ciepto (zl/GJ) wg taryfy dostawcy ciepta,

cwB =ilosé wm’ wody podgrzanej, pobranej w danej nieruchomosci na podstawie wskazan
wodomierzy wody cieplej, zuzycia ryczattowego oraz sredniego zuzycia we wszystkich
lokalach w tej nieruchomosci,

ScwB = suma ilodci w m° wody podgrzanej pobranej dla wszystkich nieruchomosci
zasilanych w ciepta wode z wezla grupowego, na podstawie sumy odczytow wskazan
wszystkich wodomierzy wody cieptej, zuzycia ryczaltowego oraz $redniego zuzycia w
lokalach w tych nieruchomosciach.

5. Wielko$¢ zuzytej wody podgrzanej dla kazdej z nieruchomosci zasilanej z tego samego
wezta ustala sie na podstawie sumy wskazan odczytéw wodomierzy do wody cieplej,
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zuzycia ryczattowego oraz sredniego zuzycia w poszczegolnych lokalach znajdujacych sie
w danej nieruchomosci.

IV.B. ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPEA NA PODGRZEWANIE WODY
UZYTKOWEJ NA INDYWIDUALNYCH ODBIORCOW W LOKALACH

§ 16

1. Przedmiotem rozliczania kosztow ciepta do podgrzewania wody uzytkowej jest podziat
na uzytkownikow lokali poniesionych przez Spoétdzielnie wydatkéw na zakup ciepta do
celéw przygotowania cieptej wody dostarczonej do danej nieruchomosci.

2. Indywidualnym rozliczeniem kosztéw ciepta do celow podgrzewania wody uzytkowe;j
objeci sg uzytkownicy lokali mieszkalnych, uzytkowych, zajmowanych na potrzeby
wiasne Spotdzielni oraz pustostany, w ktorych zainstalowane sg wodomierze wody
cieptej, o ile odpowiadajg wymogom Ustawy z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach, a
w szczegolnoscei:

a) Posiadajg wazna legalizacje Gtéwnego Urzedu Miar. Okres waznosci legalizacji wynosi
5 lat.

b) Posiadajg nienaruszong plombe na potaczeniu Srubunkowym wodomierza z
podtaczeniem wodnym, zabezpieczajacg przed nieuzasadnionym zdjeciem wodomierza
lub nielegalnym rozszczelnieniem podiaczenia.

¢) Posiadajg atest dopuszczajacy urzadzenie pomiarowe do uzytkowania oraz dokumentacje
— protokoét montazu wodomierza sporzadzony przez stuzby Spétdzielni lub osoby
uprawnione przez Spoétdzielnie.

d) Posiadajg czujnik pola magnetycznego, ktory nie jest uszkodzony 1 nie wykazuje
ingerencji polem magnetycznym lub sg antymagnetyczne.

3. Dla uzytkownikow lokali, w ktorych nie zostang zainstalowane wodomierze cieptej wody
lub zainstalowane wodomierze cieplej wody nie spetniaja wymagan, o ktérych mowa w
ust. 2 ilo$¢ zuzyte] wody podgrzanej ustala si¢ w ilosci zryczattowanej 6 m° /m-c na
osobe.

4, 7a podgrzanie wody uzytkowej dla lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni,
obcigza sie¢ kosztami te rodzaje dziatalno$ci Spdtdzielni, na potrzeby ktorych lokale te sg
zajmowane.

5. Za podgrzanie wody uzytkowej dla lokali i pomieszczen zajmowanych na potrzeby
innych osob fizycznych lub prawnych, Spdtdzielnia obcigza kosztami te osoby, na
potrzeby ktorych lokale te sg zaymowane.

15



§17

Rozliczenie kosztéw statych i zmiennych ciepta na cele przygotowania wody podgrzane;
przeprowadzane jest w cyklach szesciomiesiecznych, obejmujacych okres: od 01 stycznia
do 30 czerwca, od 01 lipca do 31 grudnia kazdego roku.

§18

1. Koszty z tytutu oplaty stalej za ciepto pobrane na cele podgrzania wody uzytkowej dla
danej nieruchomosci podlegaja podziatowi na uzytkownikow lokali w tej nieruchomosci
wedhug liczby lokali w budynku.

2. Koszty z tytutu optaty zmiennej za ciepto pobrane na cele podgrzania wody uzytkowe;j
dla danej nieruchomosci podlegaja podziatowi na uzytkownikow lokali w tej nieruchomosci
wedhug wskazan z odczytéw wodomierzy wody cieptej proporcjonalnie do udziatu danego
lokalu w sumarycznej ilosci pobranego ciepta do podgrzania zuzytej wody cieptej. Suma
kosztéw zmiennych za ciepto do podgrzania wody uzytkowe] dzielona jest przez sume
pobranej wody cieptej, ustalajac w ten sposob jednostkowa oplate za podgrzanie 1m> wody
uzytkowej.

3. Optate jednostkowa (zmienng) za m’ mnozy si¢ przez ilos¢ wody cieptej pobranej przez
uzytkownika lokalu na podstawie odczytéw wskazan zainstalowanych w tym lokalu
wodomierzy wody ciepltej, zuzycia ryczattowego oraz Sredniego zuzycia, ustalajac w ten
sposdb optate nalezng za ciepto dostarczone do podgrzania pobranej wody’

4. Dla uzytkownikéw lokali nieopomiarowanych lub u ktoérych stwierdzono naruszenie
postanowien §16 ust. 2 niniejszego Regulaminu przypadajacy na ich lokal koszt zmienny
ciepta do podgrzania wody uzytkowej nalicza si¢ mnozac stawke optaty jednostkowej ze
zryczattowana iloscig wody 1 z liczba osob zamieszkujacych, w tym lokalu lub stale
korzystajacych z lokalu.

5. Dla uzytkownikow lokali, u ktorych w dwoch wyznaczonych terminach nie wykonano
sprawdzenia 1 odczytu kontrolnego wskazan wodomierzy z winy tych uzytkownikow,
koszty zmienne ciepta do podgrzania wody uzytkowej rozlicza sie:

1) na podstawie usrednionego poboru wody podgrzanej ustalonego na podstawie wskazan
z odczytow za poprzedni okres rozliczeniowy, — jezeli brak odczytu ma miejsce pierwszy
raz lub wynika z przyczyn losowych, niezaleznych od uzytkownika lokalu, a uzytkownik
lokalu ten stan udokumentowat,

2) na podstawie zasad okreslonych w ust. 4 — jezeli uzytkownik nie udostgpnit lokalu do
odczytu wskazan przez kolejne dwa okresy rozliczeniowe.
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§19

Odczyty wodomierzy w tym takze wodomierzy wody cieptej dokonywane sg wg zasad 1 w
okresach okreslonych w §7 ,,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i1 odbioru
Sciekow oraz pobierania optat z tego tytutu w SM ,,Szobiszowice” w Gliwicach”.

§20

1. Rozliczenie kosztow za ciepto pobrane do podgrzania wody uzytkowej sporzadza
Spotdzielnia w formie pisemnej, po zamknigciu okresu rozliczeniowego i winno ono
zawiera¢, co najmniej nastgpujace dane:

1) sumaryczna ilo$¢ zuzytej wody podgrzanej w okresie rozliczeniowym,

2) stawke jednostkowa optaty zmiennej naleznej za ciepto do podgrzania Im’ wody,

3) kwote naleznej optaty zmiennej za ciepto pobrane do podgrzania wody zuzytej
w danym lokalu,

4) kwote wniesionej zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych podgrzewania wody
w okresie rozliczeniowym,

5) kwote wniesionej zaliczki 1 naleznej optaty na pokrycie kosztow statych podgrzewania
wody,

6) wynik z rozliczenia (niedoptata/nadptata),

7) ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej.

2. Jezeli wynik rozliczenia indywidualnych kosztéw ciepta do podgrzewania wody
pobranej w danym lokalu wykazuje, ze:

1) faktyczne koszty z tego tytutu sa wyzsze od wniesionej kwoty zaliczki w danym okresie
rozliczeniowym, to powstatg réznice (niedoptate) uzytkownik zobowigzany jest uisci¢ w
terminie ptatnosci najblizszych optat po otrzymaniu rozliczenia.

2) faktyczne koszty z tego tytutu sa nizsze od wniesionej kwoty zaliczki, to powstatg roznice
(nadptate) zalicza sie uzytkownikowi lokalu na poczet biezacej optaty za uzytkowanie
lokalu. Gdy uzytkownik zalega z optatami za uzytkowanie lokalu, nadptate te zalicza sie¢
na poczet najstarszych zaleglosci.

V.ZASADY OBLICZANIA PRZEDPEATY (ZALICZKI NA POKRYCIE
KOSZTOW PODGRZEWANIA WODY)

§21

1. Koszty miesigcznej optaty zaliczkowej na pokrycie kosztow ciepta dostarczonego na cele
podgrzewania wody uzytkowej ustala Rada Nadzorcza na podstawie planu gospodarczo-
finansowego. Oplata zaliczkowa obejmuje optate statg oraz optate zmienng na podgrzanie
wody.
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2. Za podstawe obliczenia jednostkowej optaty statej za podgrzanie wody wodociggowej
przyjmuje sie:
1) naliczong przez dostawce ciepta roczna kwote kosztow optaty statej wedlug
wielkosci mocy zaméwionej dla danej nieruchomosci,
2) obowigzujace w okresie rozliczeniowym ceny optat statych za ciepto pobierane
przez przedsigbiorstwo dostarczajace ciepto na podstawie taryfy za cieplo,
3) liczbe lokali w budynku zgodnie z § 18 ust. 1 regulaminu.

3. Za podstawe obliczenia jednostkowej oplaty zmiennej za podgrzanie 1 m’> wody
wodociggowej przyjmuje sie:

1) planowang ilos¢ m> wody uzytkowej wodociggowej, ktora objeta bedzie podgrzewaniem,
obliczong jako S$rednio-roczne zuzycie wody podgrzanej za poprzednie okresy
rozliczeniowe liczone w 3 ostatnich latach.

2) planowang ilo$¢ ciepta (GJ) do celéw podgrzewania wody wodociggowej, obliczong jako
$rednio-roczne zuzycie ciepta dla tych celow za poprzednie okresy rozliczeniowe liczone
w 3 ostatnich latach. Rada Nadzorcza moze w uzasadnionych przypadkach przyjac, na
wniosek Zarzadu, inny sposéb ustalenia planowanej ilosci ciepta (GJ) do celow
podgrzania wody wodociagowej niz okreslony w zdaniu poprzednim.

3) obowigzujace w okresie rozliczeniowym ceny optat zmiennych za ciepto pobierane przez
przedsigbiorstwo dostarczajace ciepto na podstawie taryfy za ciepto.

4. Optata miesieczna stanowigca zaliczke za pobdr ciepta w wodzie podgrzanej naliczana jest
indywidualnie dla kazdego lokalu w danej nieruchomoéci budynkowej i stanowi sume opfaty
statej i optaty zmiennej. Optata stata odpowiada iloczynowi ceny optat stalych za ciepto
pobierane przez przedsiebiorstwo dostarczajace ciepto oraz rocznej kwoty kosztéw oplaty
statej wedlug wielko$ci mocy zamdowionej dla danej nieruchomodci podzielonej przez liczbe
lokali w budynku zgodnie z § 18 ust. 1 regulaminu. Opfata zmienna odpowiada iloczynowi
stawki zmiennej opfaty jednostkowej za podgrzanie wody obliczonej wg zasad okreslonych
w ust. 3 oraz $redniej miesiecznej iloéci wody podgrzanej zuzywanej w danym lokalu, za
poprzedni rok kalendarzowy z mozliwo$cig zwigkszenia ilo$ci zuzywanej podgrzanej wody
na wniosek uzytkownika.

VL. BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO

§22

1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w oplatach za ciepto dostarczone do
ogrzewania lokali i podgrzewania wody, jezeli wystapia ograniczenia lub przerwy w
dostarczania ciepta do nieruchomosci lub z powodu wadliwego dziatania instalacji
zasilajacych i odbiorczych oraz zanizenia lub zawyzenia parametrow ciepta przez
dostawce.
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. Wysokos¢ bonifikat o ktorych mowa w ust. 1 okresla sie na podstawie Upustow i
bonifikat naleznych Odbiorcy zawartych w umowie z PEC Gliwice.

. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach rozliczeniowych
przyjetych odpowiednio dla rozliczenia kosztow ogrzewania lokali 1 kosztoéw ciepta dla
podgrzania wody uzytkowej. Udzielone uzytkownikom lokali bonifikaty
niezrekompensowane bonifikatami przyznanymi Spotdzielni przez dostawce ciepla
stanowig zmniejszenie przychodow gospodarki cieplne;.

. Bonifikaty nie przystugujg za brak dostawy ciepta w okresie letnim majgcym miejsce

w zwigzku z planowang przerwa technologiczng zwigzana z konserwacja sieci 1 urzadzen
zewnetrznych transportujacych ciepto do podgrzewania wody. Przerwa ta nie moze by¢
dhuzsza niz 14 dni.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§23

. Obowiazek wnoszenia optat za dostawe ciepta do ogrzewania lokalu i do podgrzewania
wody uzytkowej powstaje z dniem uzyskania prawa do lokalu, cho¢by faktyczne
objecie lokalu w uzywanie nastgpito po tym dniu.

. Obowiagzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i
protokolarnego przekazania go do dyspozycji Spotdzielni,

. W momencie przekazania mieszkania przez dotychczasowego uzytkownika lokalu do
dyspozycji Spotdzielni, nalezy dokona¢ odczytu podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania. Rozliczenie za pobrang dotychczas energi¢ cieplng nastapi dopiero po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego danej nieruchomosci.

. W przypadku zamiany lub zbycia lokalu w czasie okresu rozliczeniowego Uzytkownicy
zwracajg sie do Spdtdzielni o dokonanie odczytu podzielnikow kosztow ogrzewania w
lokalu. Uzytkownicy sktadajg pisemne o$wiadczenie, w ktérym wskazuja sposéb
rozliczenia naleznodci za zuzyte ciepto i osoby przejmujace zobowigzania z tytutu tego
rozliczenia. Rozliczenie ciepta nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dane;
nieruchomosci.

. Optaty za dostawe ciepta do ogrzewania lokalu oraz do celéw podgrzania wody
wodociggowej ptatne sg do 20 kazdego miesigca. Od optat wnoszonych z opéZnieniem
Spétdzielnia nalicza odsetki zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni.

6.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Spdétdzielnig

o dostrzezonym uszkodzeniu, nieprawidlowym wskazaniu na wyswietlaczu lub
naruszeniu plomby w podzielniku kosztéw ogrzewania lub wodomierza.
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7. Spotdzielnia nie wyraza zgody na statg likwidacje lub demontaz grzejnikow. Stuzby
Spotdzielni moga wyjatkowo wyrazi¢ zgode na demontaz grzejnika przy zachowaniu
tacznie nastepujgcych warunkow:

1) Grzejnik znajduje sie w pomieszczeniu kuchennym,

2) Wskazania jednostek podzielnika na grzejniku w 3 ostatnich okresach rozliczeniowych

byty zerowe lub minimalne,

3) Likwidacja grzejnika uzasadniona jest wyjatkowa sytuacja, w szczegolnosci w razie

malej powierzchni pomieszczenia kuchennego oraz trudnosci w poruszaniu si¢ uzytkownika

lokalu ze wzgledu na stopien niepetnosprawnosci lub zaawansowany wiek.

§24

Niniejszy Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz ustalanie optat za
centralne ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 28.08.2018 r. uchwata nr 20/2018 i zmieniony aneksem nr 1/2018 wprowadzonym
uchwatg nr 24/2018 z dnia 27.11.2018 r., aneksem nr 2/2019 wprowadzonym uchwata nr
3/2019 z dnia 26.03.2019 r., aneksem nr 3/2019 wprowadzonym uchwatg nr 11/2019 z dnia
02.07.2019 r., aneksem nr 4/2020 wprowadzonym uchwata nr 7/2020 z dnia 07.07.2020 r.,
aneksem nr 5/2021 wprowadzonym uchwata nr 10/2021 z dnia 19.07.2021 r., aneksem nr
6/2022 wprowadzonym uchwata nr 15/2022 z dnia 29.08.2022 r. oraz aneksem nr 7/2023
wprowadzonym uchwata nr 3/2023 z dnia 17.01.2023 r.

ZARZAD
Spoidzielnj Mieszkaniowe]

£70B[EZOWICE" e
/y():"{ A '.lt';gch 7/

20



UCHWALA Nr 3/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej SZOBISZOWICE
z dnia 17 stycznia 2023 r.

w sprawie: zmiany Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz ustalanie
optat za centralne ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzytkowej w Spdtdzielni

Mieszkaniowe] ,Szobiszowice” w Gliwicach

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 86 ust. 1 pkt. 9 d Statutu Spétdzielni postanawia:

§1
Uchwali¢ zmiany do Regulaminu rozliczania kosztéow dostawy ciepta do lokali oraz ustalanie
optat za centralne ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uiytkowej w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Szobiszowice” w Gliwicach zawarte w aneksie nr 7/2023 stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.

Uchwate podjeto w trybie jawnym.
llos$¢ obecnych:
llos$¢ gtoséw: ,za”
Lprzeciw”
»wstrzymat sie”
Obecni na posiedzeniu:

- Krystyna Bogucki
- Maria Czupryriska
- Piotr Gogolinski

- Aneta Kroll

- Maria Zukowska







Zatgcznik do uchwaty RN Nr 3/2023 z dnia 17.01.2023 r.

ANEKS nr 7/2023

do Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz ustalanie
optat za centralne ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzytkowej
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Szobiszowice” w Gliwicach

1. Zmianie ulegaja:

- § 7 ust. 4 pkt 2) ppkt b) Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
ustalanie oplat za centralne ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzytkowej
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Szobiszowice” w Gliwicach, ktory otrzymuje nastgpujace
brzmienie:

)

b) W przypadku gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu
wyliczona na podstawie wartosci energii uzytkowej jest nizsza niz warto$é
minimalnych obliczeniowych jednostek zuzycia do utrzymania w lokalu
temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe, o ktérych mowa w § 2 ust.
13 regulaminu, dokonuje si¢ korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla takich
lokali zgodnie z wartoscig minimalnych jednostek obliczeniowych zuzycia.

(..))

- § 24 Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz ustalanie optat
za centralne ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzytkowej w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Szobiszowice” w Gliwicach, ktory otrzymuje nastg¢pujace brzmienie:

»9 24

Niniejszy Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz ustalanie oplat
za centralne ogrzewanie lokali 1 podgrzewanie wody zostat uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 28.08.2018 r. uchwalg nr 20/2018 i zmieniony aneksem nr 1/2018
wprowadzonym uchwata nr 24/2018 z dnia 27.11.2018 r.,, ancksem nr 2/2019
wprowadzonym uchwalg nr 3/2019 z dnia 26.03.2019 r., aneksem nr 3/2019
wprowadzonym uchwala nr 11/2019 z dnia 02.07.2019 r., aneksem nr 4/2020
wprowadzonym uchwata nr 7/2020 z dnia 07.07.2020 r., aneksem nr 5/2021
wprowadzonym uchwata nr 10/2021 z dnia 19.07.2021 r., aneksem nr 6/2022
wprowadzonym uchwatg nr 15/2022 z dnia 29.08.2022 r. oraz aneksem nr 7/2023
wprowadzonym uchwata nr 3/2023 z dnia 17.01.2023 r.”

2. Pozostate przepisy Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz
ustalanie oplat za centralne ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzytkowej
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Szobiszowice” w Gliwicach pozostajg bez zmian.







