REGULAMIN

uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku domowego i wspéizycia mieszkaricow

" OBOWIAZKI SPOEDZIELNI

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Szobiszowice” w Gliwicach

Postanowienia ogélne

§1

Postanowienia regulaminy Majg na celu ochrone mienia spotdzielni, zapewnienie czystosci, fady
I porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspétzycia mieszkanicow.

Niniejszy regulamin obowigzuje we wszystkich budynkach mieszkalnych, ich otoczeniu oraz
terenach bedacych wiasnoscig jub pozostajgcych w zarzadzie Spoidzielni Mieszkaniowej
+SZobiszowica”,

Przepisy regulaminy okreslajg obowigzki Spétdzielni oraz wszystkich Uzytkownikéw lokali,
a takze 0sob korzystajgcych z mienia spotdzielni.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowiert niniejszego regulaminu za
wszystkie osoby korzystajace z jego lokalu (czionkow rodziny, domownikéw, podnajemcow,
gosci, ekipy remontowe, ustugodawcow) oraz skutki wynikajgce z ich postepowania i zachowar,

§2

Poprzez pojecie Uzytkownik lokalu w niniejszym regulaminie nalezy rozumie¢ wszystkie osaoby
posiadajace tytut prawny do lokalu, tj. zaréwno czionka Spotdzielni, osobe niebgdaca czionkiem,
jak i najemce, jak réwniez 0soby korzystajgce z lokali bez tytutu prawnego.

Poprzez pojecie lokal w niniejszym regulaminie nalezy rozumie¢ zaréwno lokal mieszkalny, jak
i uzytkowy, a takze garaz.

Uzytkownicy zobowigzani $g do dbalosci o budynek I jego otoczenie, zwane w tresci regulaminy
nieruchomascia”.

Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym | higienicznym
budynkéw, urzadzen, instalacji i mieszkan

§3

Spéidzielnia zobowigzana jest utrzymywac¢ budynki oraz bedace na ich wyposazeniu urzgdzenia
oraz instalacje w nalezytym stanie technicznym, uzytkowym oraz w sposéb zapewniajacy
bezpieczerstwo pozarowe i sanitarne Uzytkownikéw i ich mienia.

Obowigzki te Spotdzielnia realizuje poprzez:

state czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji i urzgdzen technicznych uzytkowanych
wspdlnie przez Uzytkownikow i zlokalizowanych w obrebie pomieszczer wspainych,
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przegladéw technicznych obiektow, urzgdzen technicznych i sanitarnych oraz usuwanie
wszystkich stwierdzonych nieprawidtowosci, usterek i wad,

oznaczanie budynkéw poprzez umieszczenie na nich odpowiednich informacji okreslajacych przy
jakiej ulicy sie mieszcza i jakg liczba porzadkowa sg oznakowane,

zabezpieczenie oéwietlenia klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych
do wspoélnego uzytku.

Szczegotowy zakres obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw wewngtrz lokali okresla
,Regulamin w sprawie okreslenia obowigzkow Spoidzielni Mieszkaniowej ,Szobiszowice’
i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z czionkami
zwalniajgcymi lokale” oraz Statut Spotdzieini.

§4

OBOWIAZK! UZYTKOWNIKOW

h)

a)

D)

Uzytkownicy lokali sg zobowiazani do:

dbania o nalezyte utrzymanie zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu pomieszczen
zgodnie z ich przeznaczeniem,

dbania ¢ nalezyta ochrone przed uszkodzeniem urzadzen wyposazenia technicznego budynku
znajdujgcego sie w ich komdrkach lokatorskich oraz udostepniania w razie konieczno$ci komaorki
osobom upowaznionym przez Spétdzielnig,

dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny, zgodnie z obowigzujgcym w  Spoidzieini
,Regulaminem w sprawie okreslenia obowigzkdw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Szobiszowice”
i czionkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad roziiczef Spoidzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale”,

utrzymania czystosci na balkenach i parapetach zewnetrznych okien,

dopuszcza sie ukwiecanie balkonow, przy czym instalowanie skrzynek i doniczek na kwiaty
mozliwe jest od strony wewnetrznej balustrad,

podlewania kwiatow na balkonach ze szczegolng starannoscia, aby nie zala¢ elewacji budynku
oraz balkondw i okien nizszych kondygnaci,

sprzatania | mycia posadzki balkondw w taki sposéb, aby nie zabrudzi¢ i nie zala¢ elewac]i
budynku oraz balkonow i okien nizszych kondygracii,

suszenia prania na balkonach tak, aby strugi wody nie $ciekaty niszczac elewacie i zabrudzajgc
poiozone nizej okna i balkony,

Zabrania sie:

odprowadzanie (wylewanie, wyrzucanie) do kanalizacji przedmiotow mogacych zahamowal
przeplyw (np. $mieci, odpady, artykuly higieniczne), a takze zrgcych, cuchnacych
i latwopalnych érodkdw chemicznych.

na balkonach:

e trzymania zwierzat,

e
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c)

d}

» _dokarmiania ptakow rowniez na barapetach i daszkach’
* korzystania z grilla,

® wyrzucania lub wylewania czegokolwiek — réwniez przez okna, a zwlaszcza wyrzucanie
$mieci, niedopatkow papierosdw, resztek jedzenia, cdpadkéw badz wylewania wody,

ustawiania na parapetach zewngtrznych okien jakichkolwiek przedmiotéw, w tym doniczek
i skrzynek na kwiaty,

montowania klimatyzatora zewnetrznego na elewacji budynku badz ustawienia na piycie
batkonowej bez zgody Spétdzielni, .

dokarmiania zwierzat w $posob uciazliwy dla pozostatych mieszkancow,
w piwnicéch i komérkach lokatorskich:

* prowadzenia dziatalnosc ustugowej lub produkeyine;,

¢ hodowania i przechowywania zwierzat,

= podigczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem energii
elektrycznej lub wody bez zgody Spétdzielni,

* przechowywania materiatow tatwopainych, jak paliwa, rozpuszczalniki, lakiery, butle z gazem,

® przechowywania pojazdéw i urzgdzen technicznych z silnikami spalinowymi (hotocykli,
motoroweréw, kosiarek),

® przechowywania $rodkéw zracych i cuchnacych,

Przepisy w zakresie porzadku i estetyki budynkow i ich otoczenia.

§5

OBOWIAZKI SPOYDZIELNI

Spdéidzielnia zobowigzana jest do utrzymania czystosci i porzadku w nieruchomosci poprzez:

sprzatanie chodnikdw, terendw przylegtych do budynkéw oraz pomieszczen ogdlnego uzytku
W szczegolnoéci takich jak: kiatki schodowe, windy, korytarze piwniczne, suszarnie, wozkownie,

mycie okien w klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych i korytarzach
piwnicznych oraz drzwi wejsciowych do budynkow, lamperii, wind, batustrad, skrzynek na listy,
drzwi do piwnic, suszarni, wozkowni,

Pfeiegnacje’tmenowz:efonych (.przy.cg'nanie Zy-wcp%oté-w,- i‘(TZEWéW, drzew | koszenletfawmkow),

usuwanie z ciggow komunikacyjnych pieszych $niegu, lodu oraz Zapobieganie powstawaniu
gofoledzi poprzez stosowanie rodkow zapobiegajgcych temu zjawiskuy,

opréznianie koszy na $mieci,
sprzatanie placéw gospodarczych,
konserwacji i naprawy urzadzen na placach zabaw wraz z wymiang piasku w piaskownicach

Wywéz cdpadow wielkogabarytowych oraz zbidrka elektrosmieci odbywa sie w oparciu
o Uchwate Rady Miejskiej w Gliwicach oraz Regulamin w sprawie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Gliwics.
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OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW

a)

o)

f)

9)

Uzytkownicy zobowigzani sg do:

zachowania czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, holach, korytarzach piwnicznych,
innych czesciach wspéinych budynku oraz w otoczeniu budynku i na placach zabaw,

wynoszenia $mieci | odpadkow komunalnych do pojemnikéw na émieci. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub roziania ptynow, mieszkaniec obowiazany jest do ich uprzatnigcia.

Uzytkownicy zobowigzani sg do segregowania odpadow zgodnie z Uchwaig Rady Mieiskiej
w Gliwicach oraz Regulaminem w sprawie utrzymania czystosci | porzadku na terenie miasta
Gliwice.

Zabronione jest:

w przypadku remontow zabrania sie wyrzucania twardych i ciezkich przedmiotow jak gruz,
kamienie, zelastwo, druty, szkio itp. do pojemnikdéw na odpadki. Przedmioty te winny byc
skladowane w pojemnikach specjalnie do tego przeznaczonych, dostarczonych na koszt
uzytkownika lokalu przez przedsiebiorstwo komunalne odpowiedzialne za wywoz S$mieci
- nieruchomosci. Ustawienie tych pojemnikéw nie powinng utrudniad funkcionowania pozostatym
mieszkancom.

dewastowanie zieleni oraz urzadzen matej architektury (np. jawki, kosze, urzadzenia na placach
zabaw), _

korzystania z urzadzen zabawowych przeznaczonych dia dzieci przez osoby doroste,

wykonywanie czynnosci powodujgcych uszkodzenie posadzek na klatce schodowej, w piwnicach
oraz nawierzchni ciggéw komunikacyjnych w obrebie nieruchomosci,

zanieczyszczenie czesci wspolnych budynkéw, wystawienie przed drzwi lokali workéw ze
smieciami, skiadowanie zbednych opakowar i przedmiotow w  pomieszczeniach
ogdlnodostepriych, w szczegdlnosci na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych,

malowanie $cian pomieszczen wspobinych budynku fub Scian zewnetrznych budynku bez zgody
Spotdzielni,

maocowanie w cze$ci wspbine] budynku tabic, ogloszefi (plakatéw, reklam) lub innych
przedmiotow bez zgody Spotdzielni,

trzepanie dywandw, poscieli i odziezy na baikonach lub kiatkach schodowych,
przechowywanie na balkonach przedmictéw oszpecajgcych wygiad budynku,

sktadowania w rowerowniach, wozkowniach i suszarniach przedmiotow i sprzetdw niezgodnych
7z przeznaczeniem fych pomieszczen.




V.

Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

§7

OBOWIAZK| SPOLDZIELNI

1.

aj

b)

‘Spéidzielnia zobowigzana jest utrzymaé budynki we wiasciwym stanie technicznym i uzytkowym,

zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i ich mienia poprzez;

stalg konserwacje ins’fafacji elektrycznych i urzadzen,

stata konserwacje instalacji adgromowych, wentylacyjnych i gazowych,

state zabezpieczenie ciggéw komunikacyjnych stanowigcych drogi ewakuacii ludnoéci.

§8

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW

Wszyscy Uzytkownicy zobowigzani 8§ przesirzegac przepisy bezpieczenstwa p. pozarowego.

W przypadku zauwazenia uszkodzen, nieprawidiowego funkcjonowania urzadzen technicznych
lub instalacji elektryczne] Iub gazowej Uzytkownicy zobowigzani sg do niezwiocznego
Zawiadomienia Spéldzielni albo odpowiedniego pogotowia awaryjnego (ktérych telefony podane
§3 na tablicy ogloszen).

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié Straz

Pozarng, Policje, administracje Spoldzielni i wspoimieszkancow.

Zabrania sie:
patenia tytoniu we wszystkich budynkach w czgsciach wspoinych budynku, w tym w windach,

sktadowania i magazynowania w pomieszczeniach piwnic, w komérkach i pomieszczeniach
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wspdinych materiatow tatwopalnych | grozacych samozapaleniem,

zastawiania ciagdw komunikacyinych (kiatek schodowych, korytarzy | holi oraz korytarzy
piwnicznych) jakimikolwiek przedmictami,

zamykania i blokowania drzwi ewakuacyjnych na klatkach schodowych,

naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznych poza obrebem lokalu
(na klatkach schodowych, w piwnicach itp,} ze wzgiedu na grozgce niebezpieczenstwo porazenia-

- oraz mozliwosé spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wyniklych na skutek maniputacji przy

urzadzeniach obcigzana zostanie osoba, ktéra je spowodowata, W przypadku stwierdzenia tego
typu uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomié administracje Spoidzielni lub upowaznione
do tego siuzby.

dokonywania we wlasnym zakresie jakichkolwiek przerébek i napraw instalacji oraz
manipulowania przy urzadzeniach znajdujgcych sie w czesci wspoinej budynku.

samowoinego wehodzenie na dach budynku,

odpalania petard, sztucznych ogni i innych materiatow pirotechnicznych oraz uzywania otwartego
ognia w czeéciach wspoinych budynkéw oraz w ich otoczeniu,

niszczenia, zmywania, zamalowywania i opisywania znakéw | oznaczer urzgdzen
przeciwpozarowych i drég ewakuacyjnych.




Przepisy w zakresie porzadku publicznego i zasad wspoizycia uzytkownikow lokali.

§9

Warunkiem zgodnego wspdizycia wszystkich uzytkownikéw lokali jest wzajemna pomoc
i poszanowanie spokoju.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00. W tych godzinach nalezy zachowywac
sie w taki sposob, aby nie zakiocic snu i wypoczynku pozostatych Uzytkownikéw lokali,
a w szczegoinosci nalezy:

sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne,
zaniechad gtosnych gier i zabaw,

korzysta¢ z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposdb niezaktdcajacy
spokdj sasiaddw,

zaprzestac korzystania z placow zabaw.

Niedopuszczalne jest takze zaktdcanie ciszy w pozostatych godzinach, jesli ma to cechy razacej
uporczywosci i nie jest podyktowane wyjatkows koniecznoscia.

Uzytkownicy zobowigzani sa:

" 2) chronié budynek przed dewastacia,

b)

c)

e)

b} do wzajemneaj pomocy,
¢) niezaktécania spokoju innym Uzytkownikom lokali.

Dopuszcza sie  posiadanie  zwierzat domowych - W rozumieniu  ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat {Dz. U. z 2003r. poz. 106 nr 1002 z pdzn. zm.) o ile
nie powoduje to zagroZzenia zycia lub zdrowia ludzi oraz zakiécania sgpokoiu innych
Uzytkownikow. Posiadacze zwierzat zobowigzani s3 do:

przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych,
przestrzegania ohowiazkowego szczepienia zwierzat,
wyprowadzania psow na smyczy i w kagancu,

niedopuszczanie do zanieczyszczenia przez zwierzeta kiatek schodowych, korytarzy, ciggow
komunikacyinych posesji, piaskownic, placow zabaw oraz terenow zielonych,

niezwiocznego sprzatania zanieczyszczer spowodowanych przez zwierzeta wyrzucajge je do
specjainie oznaczonych pojemnikow,

w przypadku stwierdzenia lub podejrzenia choroby zakaznej u zwierzat przebywajgcych
w mieszkaniach nalezy bezzwiocznie zawiadomic najblizszg stacie sanitarno-epidemialogiczna.

Spotkania towarzyskie i rodzinne organizowane w mieszkaniach winny sie odbywac
z poszanowahiem praw wspéimieszkancow.

Trzepanie dywandw, odziezy i poscieli powinno odbywac sie wylgcznie w miejscach do tego
przeznaczonych (trzepaki), w godzinach od 8.00 do 20.00.

W razie koniecznosci wykonywania w lokalach prac wywoiujgcych hatas (remonty, modernizacje,
mieszkania) nalezy je wykonywaé wytgcznie w godzinach od 8.00 do 20.00. 4
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10.

11.

12,

b}

B

O-planowanych pracach remontowych nalezy poinformowaé pozostatych Uzytkownikow lokali
przynajmniej na 7 dni przed rozpoczeciem prac poprzez wywieszenie informacji na tablicy
ogfoszen na klatce schodoweyj.

Uzytkownik lokaiu przeprowadzajacy remont zobowigzany jest do codziennego sprzatania
zabrudzonej czesci wspdlnej nieruchomosci. W razie powstania gruzu | innych odpadéw
budowlanych podczas prac remontowych, uzytkownik zobowiagzany jest zaméwié odpowiednig
torbe lub pojemnik oraz wywies¢ je na wiasny koszt niezwiocznie po zakoficzeniu remonty.

Uzytkownicy zobowigzani sg do zamykania drzwi do kfatek schodowych, zamykania na klucz
drzwi wejsciowych do piwnic oraz garazy, gaszenia $wiatta w piwnicach,

Zabronione jest:

w czesciach wspoinych budynkow {np. klatkach schodowych, korytarzach, holach, piwnicach
itp.).placach zabaw oraz na pozostalych terenach nieruchomosci stuzgcych do wspdinego uzytku:

spozywanie jakichkolwiek napojow alkoholowych, srodkow odurzajgeych,
palenie papierosow i innych wyrobdw tytoniowych,

gromadzenie si¢ 0sob, w szczegéinosci zakfdcajacych spokdj i porzadek Iub utrudniajgcy
Uzytkownikom poruszanie sie ciggami komunikacyjnymi.

blokowanie bram wejsciowych, drzwi do kiatek schodowych, blokowanie automatycznych
wylacznikéw oswietlenia zapatkami, patykami, drutami itp.,

§10

Ustawienie pojazdéw na terenie nieruchomosci niezgodnie z przepisami albo w sposéb mogacy
utrudni¢ poruszanie sie pojazdom specjainym (Straz Pozarna, Pogotowie Ratunkowe, Policia)
jest zabronione.

Zabrania sie parkowania samochodow z wyciekami oleju i paliw oraz dokonywania napraw,
mycia samochodéw | motocykli na terenie posesji | parkingéw.

Zabrania sie stalego parkowaniz na miejscach postojowych i parkingach Spétdzielni
samochodow ciezarowych, autobusoéw, przyczep i przyczep campingowych. Parkowanie takie
jest mozliwe jedynie w wyjatkowych sytuaciach, za zgoda Spoldzielni.

Zabrania sie statlego parkowania na miejscach postojowych | parkingach Spétdzielni
samochodow zdewastowanych i niesprawnych technicznie,

§11

Pomieszczenia ogolnouzytkowe do ktorych klucze Spétdzienia przekazata Uzytkownikom lokali

winny by¢ stale zamkniete i utrzymane w czystosci i porzadku.

Szyldy, tablice informacyjne i reklamowe na elewacje doméw a takze indywidualne anteny
radiowe i telewizyjne, maszty CB moga by¢ zainstalowane tylko po otrzymaniu Zgody Spodidzielni
i Z zachowaniem okreslonych w tej zgodzie warunkoéw technicznych.

Prowadzenie dziatainosci gospodarcze] w lokalach mieszkalnych dozwolone jest wytacznie
za zgodg Spotdzielni. Warunkiem uzyskania zgody na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej
w mieszkaniach jest w szczegéinosc j&j nieucigzliwosé dla pozostatych mieszkancow.
W przypadku gdy prowadzona dziatalnosé spowoduje wzrost kosztow z tytuiu Jjej prowadzenia,
Spotdzielnia moze zgdac wnoszenia wyzszych opiat.

W 7




Vi

_O‘J

§12
Osoba pesiadajaca tytut prawny do lokalu obowigzana jest do powiadomienia Spotdzielni
o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jej lokalu, a w szezegoinosei o

zmianach stanu prawnego lokalu, zmianach ilosci lubk danych o0sdb zamieszkalych
albo uprawnionych do korzystania z lokalu, w tym takze o zmianie danych kontaktowych
(adres,telefon,email),

wszelkich innych zmianach maijgcych wplyw na wysokos&c¢ optat za uzywanie lokalu.

W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkatego na okres diuzszy niz trzy miesigce,
Uzytkownik lokalu powinien zawiadomi¢ Spoéidzielnie, kto przechowuje klucze do Iokalu oraz
podac adres i telefon kontaktowy tej osoby.

Postanowienia koricowe.
§13

Spoéidzielnia zobowigzana jest informowaé Uzytkownikéw lokali o biezacych wydarzeniach
zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci, np. o przegigdach budynkdw, zamiarze przystgpienia
do remontu budynkéw poprzez umieszczanie informacji na tablicy ogtoszerr na klatkach
schodowych z odpowiednim wyprzedzeniem.

§14

W przypadku razgcege lub uporczywego wykraczania przez osobe korzystajgcg z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, Spotdzielnia moze
zastosowatc w zalezno$ci od posiadanege przez uzyikownika prawa do lokalu sankcie
przewidziane w obowigzujacym prawie (np. wygasi¢ prawo do lokalu lub zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji).

Osoby posiadajace tytui prawny do lokalu odpowiadajg réwniez majgtkowo za wszelkie szkody
wyrzadzene innym uzytkownikom lokali na skutek zaniedban osdb wspdinie zamieszkatych oraz
najemcdw ich lokali,
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Syl iov lokali 53 2o : ;
2y nicy lokali sg zobowigzani do naprawiania na wtasny koszt wszelkich sz
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na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie
Spéidzielni, pokrycia koszidw usuniecia szkody.

Uwagi, zazalenia oraz zyczenia Uzytkownikéw dot. pracy stuzb administracji Spotdzielni oraz
zazalenia na nieprzestrzeganie niniejszego regulaminu przez innych uzytkownikéw powinny byé
zglaszane do odpowiednich siuzb lub Zarzadu Spotdzielni

Ninigjszy ~ regulamin  zostat  zatwierdzony przez  Radg  Nadzorcza  Spoidzieln
w dniu 11.10.2046 r. Uchwalg nr 17/2016 i chowigzuje od dnia podjecia uchwaly.

Traci moc regulamin porzadku domowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Szobiszowice” uchwalony
uchwata Rady Nadzorczej nr 21/96 z dnia 12.09.1986r.




