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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spoldzielnia nosi nazwe Spodldzielnia Mieszkaniowa "SZOBISZOWICE" zwana dalej Spéldzielnia,
ktora dziata na terenie gminy Gliwice.
2. Siedziba Spétdzielni jest miasto Gliwice.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2
1. Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkalnych i innych potrzeb czlonkéw i ich rodzin
poprzez dostarczanie czfonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, domow jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.
2. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdidzielni jest wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wilasnymi lub dzierzawionymi, a takze stanowigcymi mienie cztonkow (PKD 68.20.7).
3. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni moze by¢ :
1) (PKD 68.10.Z) budowanie fub nabywanie budynkow w celu:
a) ustanawiania na rzecz czlonkdw spéldzielezych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych
sig w tych budynkach,
b) ustanawiania na rzecz czlonkéw odrebnej wihasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
2) (PKD 68.10.Z) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdéw wlasnoscei tych domow,
3) (PKD 68.10.7Z) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnycﬁ lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) (PKD 68.32.Z) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia spoidzielni lub mienia
czlonkéw spotdzielni na podstawie umowy zawartej z whascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomoscei,
5) (PKD 68.20.Z) prowadzenie innej dziatalno$ci gospodarczej na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach, bezposrednio zwiazanej z realizacja celow o ktorych mowa w § 2 ust.l
i 2, poprzez wykonywanie ushug konserwacyjnych oraz naprawczych w lokalach stanowiacych mienie
czlonkéw spdtdzielni lub mienie innych wiascicieli.
4. Spolzielnia moze na zasadach okredlonych odrebnymi przepisami prawa i na podstawie Statutu
prowadzi¢ wtasna dzialalnos¢ gospodarcza, ktora polega na:
1) wynajmowaniu lokali, dzierzawieniu gruntéw, posrednictwie w obrocie nieruchomosciami,
2) zarzadzaniu i administrowaniu nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia Czlonkow
Spotdzielni,
3) prowadzeniu dziatalnosci ustugowej.
5. Spotdzielnia wspoétdziata na podstawie umow z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi
organizacjami spofecznymi i gospodarczymi. Wﬁ_s_ﬁijc‘:éég‘élnoéci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami

spéldzielnie os6b prawnych, spétki handlowe ‘cywilne, a takze zawieraé umowy w przedmiocie

administrowania budynkami mieszk‘alnymf '
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6. Spoldzielnia ma obowiazek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte

na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§3
. Cztonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnodci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczona zdolnoé¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
¢) ktorej przystuguje rtoszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
wiasnosci”.
2. Crzlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spoéldzielcze wilasnodciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spoéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
3. Czlonkami spéldzielni sq oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja sig o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.
4. Przepis ust. 11 3 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do garazu wolnostojacego.
5. Czlonkiem spoéidzielni moze byé¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnoéci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw spoéldzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spétdzielni.
6. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawoe do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnodcei nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshiguje
ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoidzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wilasnosei lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu

wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoétdzielni.

§4
1. Czionkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnoscei, . :

3) zawarcia umowy nabycia spdétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli

czionkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 57 ust. 3 Statutu, w przypadkach przewidzianych

w § 57 ust. 11 2 Statutu, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osdb, o ktérych mowa w § 57 ust. 112

Statutu, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego

przez spoldzielnie, o ktérych mowa w § 57 ust. 4 Statutu w przypadkach przewidzianych w § 57 ust. 11 2

Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,

2. Czlonkostwo wilascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie przyjecia uchwata

Zarzadu osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkdéw niebedacego jej czlonkiem wlasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosdci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

4. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr Cztonkéw Spoétdzielni ktéry zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania Czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej bedacym

cztonkiem nazwe i siedzibg,

2) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet Czlonkow,

3) liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatéw,

4) wysoko§¢é wniesionych wktadéw mieszkaniowych Iub budowlanych, prowadzone jako odrgbna

ewidencja,

5) stan zadtuzenia z tyt. oplat o ktérych mowa w § 42 Statutu, prowadzony jako odrgbna ewidencja,

6) datg utraty lub ustania cztonkostwa.

5. Rejestr jest jawny dla Czlonka Spoéldzielni, jego malzonka, moze go przeglada¢ takze wierzyciel

Czlonka lub Spétdzielni.

§s
l. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i1 bieme prawo wyborcze do organéw Spoidzielni o ile posiada pelna zdolnosé od czynnosci
prawnych oraz przy uwzglednieniu zastrzezen okreslonych w § 81 ust. 2 Statutu,
2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych
z jej dziatalnoscia.
3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw osobiscie lub przez przedstawiciela.
4) prawo zgtaszania projektow uchwal lub poprawek do projektow uchwat oraz prawo zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie i na zasadach
okreslonych w § 77 Statutu,
5) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia, _
6) prawo bezplatnego otrzymania odpisu Statutu Spéidziei’ni-i \A;siyétkich regulaminéw uchwalonych na
podstawie Statutu,

7) prawo zaznajomienia sig z uchwalami organéw Spéldziellni,. prptdko}ami obrad tych organow,
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protokotami z lustracji Spétdzielni; rocznymi sprawozdaniami finansowymi; z umowami zawartymi przez
Spoldzielnie z osobami trzecimi oraz fakturami, a takze otrzymania za odplatnoscia kopii tych
dokumentéw, z zastrzeZeniem, ze:

a) udostepnione do wgladu dokumenty oraz kopie wydawanych dokumentéw nie mogg ujawnia¢ danych
innych Czlonkéw lub oséb nie bedacych Czlonkami, a ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
podlegajace z mocy prawa ochronie; jak réwniez informacji majacych charakter lub klauzule informacji
tajnych badz poufnych,

b) dokumenty moga by¢ udostepnione do wgladu tylko w siedzibie Spéidzielni, w dniach roboczych
i w godzinach okre$lonych uchwala Zarzadu,

¢) kopie lub odpis dokumentéw sporzadza biuro Spéidzielni, a wysoko$¢ oplaty za sporzadzenie tych
kopiii odpiséw uchwala Rada Nadzorcza.

8) prawo do przegladania rejestru cztonkdw Spétdzielni,

9) prawo do zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

10)prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwal w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposdb 1 w terminach okreélonych w Statucie,

11)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ushug
Spotdzielni,

12)prawo uzyskania prawa odrebnej wlasnosdci lokalu, prawo uzyskania spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

13)prawo przeniesienia wiasnodci lokalu,

14)prawo do uzyskania przyszlego domu jednorodzinnego, a po jego wybudowaniu i po ostatecznym
rozliczeniu z tytulu kosztéw budowy prawo nabycia wlasnosci domu jednorodzinnego,

15)prawo do wspélkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wspolnych urzadzen
1 pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nie naruszajacy zasad wspolzycia spotecznego,
16)prawo do czionkostwa w innej spétdzielni mieszkaniowe;j.

2. Cztonkowie Spéldzielni o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie posiadajacy takiej

zdolnosci nie majg prawa by¢ czlonkami organow Spoldzielni, a w Walnym Zgromadzeniu Czlonkow,

biora udziat tylko poprzez swoich przedstawicieli ustawowych.

3. Do czlonka Spétdzielni bedacego osoba prawna stosuje sie odpowiednio postanowienia ust.1 pkt. 1-16
7 zastrzezeniem, ze :

1) czlonkowi Spoétdzielni osobie prawnej nie przystuguje prawo do spoéldzielczego, lokatorskiego prawa
do lokalu,

2) czlonkowi Spotdzielni bedacej osoba prawna nie przystuguje prawo osobistego udzialu w Walnym
Zgromadzeniu Spéldzielni. Prawo to jest realizowane poprzez ustanowionego w tym celu pelnomocnika,

ktory zastepowacé moze tylko jednego cztonka.

§6
Cztonek  Spoldzielni  zobowiazany  jest przestrzegaé  postanowiefi  Statutu, regulamindow
iuchwat organéw Spotdzielni, a takze w szczegélno‘;f;_bi,

1. wnies¢ zwiazany z prawem do lokalu wymagany wklad mieszkaniowy lub budowlany przypadajacy
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na lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu na zasadach okreélonych w umowie i Statucie,

2. w peli pokrywaé przypadajace na jego lokal wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomodcei, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowiacych mienie Spotdzielni poprzez
wnoszenie optat za uzywanie lokalu zgodnie z postanowieniami § 42 i 43 Statutn oraz w pelni uczestniczy¢
w zobowiazaniach Spotdzielni z innych tytutéw, a zwlaszeza w splacie :

1) kredytu i odsetek zaciagnietego na budowe, remont lub modernizacje budynku w czesci przypadajacej
na jego lokal w wysokosci i na warunkach okre§lonych w umowie zawartej z kredytodawcg w sposob
umozliwiajacy obstuge zadhuzenia w przewidzianym terminie,

2) kosztéw zwiagzanych ze sporzadzeniem dokumentacji oraz z okresleniem przedmiotu odrebnej
wiasnodei wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

3) odsetek ustawowych, umownych i od naleznosei publicznych,

4) naktadéw inwestycyjnych.

3. terminowo uiszczad oplaty i wymagane naleznodci na pokrycie kosztow utrzymania jego lokalu oraz
kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomogci wspolnych, a takze, stanowigcych mienie Spétdzielni,

4. zawiadomi¢ Spéldzielnie o kazdorazbwej zmianie danych osobowych, adresu oraz danych dotyczacych
ewidencji i stanu zasiedlenia lokalu,

5. zawiadomi¢ Spoldzielnie o wynajeciu lub oddaniu w uzywanie lokalu, jezeli czynnosci te maja wplyw
na wysokos¢ optat za uzywanie lokalu lub zmiang sposobu uzytkowania lokalu.

6. ufrzymac lokal i urzadzenia bedgce na jego wyposaZeniu w nalezytym stanie technicznym, uzytkowym
i estetycznym.

7. przestrzegac porzadku domowego i publicznego, zasad wspotzycia spotecznego oraz korzystaé z lokalu,
a takze z pomieszczen i urzadzen wspdélnych w sposéb nie naruszajacy intereséw i potrzeb innych
czlonkow.

8. niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkode lub bezposrednio
zagrazajacej powstaniem szkody, a takze po wczedniejszym zawiadomieniu przez Spoldzielnie udostepnié
lokal celem dokonania okresowych badz doraznych przegladéw stanu uzytkowego urzadzen technicznych
i instalacji w lokalu.

9. zglosi¢ do Spotdzielni, w celu uzyskania akceptacji prace remontowe w lokalu w zakresie odnoszacym
sie¢ do wszystkich urzadzen, instalacji, elementéw elewacji badZ konstrukeji budynku stanowiacych czesei
nieruchomosci wspolne] 1 wykonac te prace z zachowaniem norm prawa budowlanego.

10. udostepnic¢ lokal w wyznaczonych terminach do odeczytu urzadzen podzielnikéw kosztow ogrzewania,

wodomierzy domowych.

IIL POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§7
1. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze jest postepowaniem dwuinstancyjnym. Jezeli z tresci wniosku
Cztonka wynika, ze uprawnionym do rozpatrywaﬁ'ié tego wniosku jest inny organ niz podany jako adresat,

wniosek rozpatruje ten organ Spotdzielni, ktory jest zgodnie z postanowieniem Statutu uprawniony do jego

rozpatrywania.
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2. Wnioski czlonkéw kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny byé rozpatrzone
przez Zarzad w ciggn | miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 2 miesiecy od dnia ich
zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest zobowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczyc
czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy

odwotania, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna, chyba, ze Czlonek zaskarzyt t¢ decyzje do sadu.

§8
1. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciagu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia.
2. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielezym ostateczna. Jezeli odwotanie o ktérym mowa w ust. 3 nie zostanie wniesione
w terminie, decyzja uprawomocnia si¢ 1 moze by¢ wykonana chyba, ze Cztonek zaskarzyt ja do sadu.
3. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w ciggu 30 dni od dnia otrzymania te] uchwaty na pi§mie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.
4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym ostateczna, chyba,
7e zostanie zaskarzona do sgdu. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie odwotujacemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.
5. Organ odwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu jezeli

opéZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznogciami.

Iv. UDZIALY CZIL.ONKOWSKIE, WKEADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

§9
1. Osoby, ktére uzyskaly cztonkostwo po dniu 9 wrzeénia 2017 roku nie wnosza wpisowego 1 udziatu.
2. Jezeli czlonkostwo ustalo przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, udzial podlega zwrotowi w ciagu 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z zagdaniem zwrotu, jezeli
udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.
3. Po $mierci czlonka udzialy, o ktorych mowa w ust. 2 Spoidzielnia wyplaci osobie wskazanej
w deklaracji lub odrebnym pisemmym of$wiadczeniu.

4. Whpisowe nie podlega zwrotowi.

§10.
1. Wklad mieszkaniowy stanowi kwotg,-ktéra -cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o spoéldzielcze,
lokatorskie prawo do lokalu zobowigzany jest wnies¢. w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy

kosztem budowy przypadajacym na jeéo -lokgail,-_a, uzyskané przez Spotdzielnie pomoca ze Srodkow
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publicznych lub z innych $rodkow. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego finansowana jest ze srodkdw
pochodzacych z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu czlonek Spoétdzielni zobowigzany jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

2. Wkiad mieszkaniowy lub zaliczkg na wkiad mieszkaniowy w wysokosei okreslonej w ust. 1 czlonek
zobowigzany jest wnie$¢ przed objgciem lokalu mieszkalnego.

3. Wkdad mieszkaniowy lub zaliczka na wktad mieszkaniowy dla lokali mieszkalnych zasiedlanych po raz
pierwszy nie moze by¢ mniejszy od kwoty okreslonej przez kredytodawce w umowie, w ramach ktorej

realizowane byto finansowanie kosztéw budowy lokalu.

§ 11
1. W wypadku wygasnigcia spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sig:
1) przypadajacg na dany lokal czeéc zobowigzan Spétdzielni zwiazanych z budowa o ktérych mowa
w § 17 ust. 2 Statutu, a w szczegdlnosci nie wniesiong cze$¢ wkiadu mieszkaniowego,
2) nominalng kwote umorzenia kredytu Ilub dotacji jezeli Spdldzielnia korzystala z pomocy uzyskanej
ze §rodkéw publicznych lub innych srodkéw,
3) zaleglte oplaty za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w § 42,
4) koszty sporzadzania wyceny warto$ci rynkowej lokalu.
3. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu nie moze byé wyzsza od kwoty jaka
Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu. Warunkiem wyptaty jest oproznienie
lokalu.

§12

1. Wkiadem budowlanym jest kwota jaka czlonek Spoldzielni zobowiazany jest wnie$¢ w wysokosci
odpowiadajacej catodci kosztow zadania inwestycyjnego zwiazanego z budowa w czesdei przypadajace]
na jego lokal. Jezeli czed¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana ze $rodkéw zaciagnietego przez
Spotdzielnie kredytu, czlonek zobowigzany jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgécl
przypadajace]j na jego lokal.

2. Wkiad budowlany lub zaliczke na wklad budowlany w wysokosci okre$lonej w ust. 1 czlonek
zobowiazany jest wnies¢ przed objeciem lokalu.

3. Wkiad budowlany lub zaliczka na wklad budowlany dla lokali mieszkalnych zasiedlanych po raz
pierwszy nie moze by¢ mniejszy od kwoty okreslonej przez kredytodawce w umowie, na podstawie ktdrej

realizowane byto finansowanie kosztow budowy lokalu.

§13
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego, wiasno$ciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, ktora nic moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoidzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w tryﬁié, ﬁrietmﬁgﬁ pt__zeﬁrowadzonego przez Spotdzielnie.

2. 7 podlegajacej zwrotowi wartosci anbw&jzisﬁéi&zrielcz_egé, wiasnosciowego prawa do lokalu ustalone;




w sposéb okreslony w ust. 1 Spotdzielnia potraca :

1) niesptacong czg$¢ wkiadu budowlanego zwaloryzowana proporcjonalnie do wartoci rynkowej prawa
do lokalu,

2) kwote niesplaconej czedci kredytu zaciagnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztdw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami,

3) zalegle optaty za uzywanie lokalu o ktérym mowa w § 42 Statutu,

4) koszty sporzadzenia wyceny wartosci rynkowej lokalu.

3. Zwrot osobie uprawnionej réwnowartosci spoldzielezego, wlasnosciowego prawa do lokalu
obciazonego hipoteka nabytego przez Spéldzielnie z mocy prawa lub uchwaly Spoéldzielni nastepuje
po potraceniu naleznosci okreslonych w ust. 2 i z tyt. obciazenia hipoteka.

4., Warunkiem wyplaty wartosci spéidzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu.

§14
. Zasady rozliczania kosztéw budowy lokali, ustalania wysokodei wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych, a takze zasady, warunki i terminy wnoszenia tych wkladéw okresla zawarta
z cztonkiem Spdéidzielni umowa o budowe lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w § 171 § 21 Statutu.
2. Wysokos$¢ wkladu mieszkaniowego i budowlanego dla lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze prawo
do lokalu ustala kazdorazowo rzeczoznawca majatkowy na podstawie wyceny sporzadzanej wediug zasad

okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

§15
1. Dla ustalenia osoby na rzecz ktérej Spoétdzielnia ustanawia odrebna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo innej osoby Zarzad prowadzi postepowanie przetargowe.
2. Uchwatg o przeznaczeniu lokalu do przetargu podejmuje Zarzad Spotdzielni. Przetarg prowadzi sie
w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego.
3. Przetarg ogtasza sie w prasie lokalnej, na stronie internetowej Spoldzielni oraz poprzez wywieszenie
informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, przy czym termin przetargu nie moze byé krotszy
niz 7 dni, od daty ukazania si¢ ogtoszenia o przetargu.
4. Ceng wywolawcza stanowi wartos¢ rynkowa lokalu okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.
W przypadku braku chetnych do zawarcia umowy ustanowienia wilasnodci lokalu w pierwszym
1 drugim przetargu, o ktérym mowa w ust. 2, Zarzad Spéldzielni moze podjaé uchwale o zmianie ceny
wywolawcze] w ponownym przetargu.
5. Osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sa wnie$¢ wadium, ktérego wysokos¢ ustala
kazdorazowo Zarzad Spétdzielni.
6. Szczegbtowe zasady prowadzenia przetargu i zakres dzialania Komisji przetargowej uchwala Rada

Nadzorcza.




V. PRAWO DO LOKALU

§16
1. Czlonek Spétdzielni na zasadach okreslonych przepisami prawa i Statutu moze posiada¢:
1) spoldzielcze, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze, wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) prawo odrebnej whasnoéci do lokalu.

2. Czlonek Spoldzielni moze by¢ rowniez najemcy lokalu mieszkalnego.

V/A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§17
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta pod rygorem niewaznosci winna by¢ zawarta
w formie pisemnej i powinna zawierac :
1) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego, lokatorskiego prawa
do lokalu po zakonczeniu budowy tego lokalu,
2) zobowiazanie tej osoby do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej
lokal poprzez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz zobowiazanie do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spéldzielni zwiazanych z budowa i realizacja zadania inwestycyjnego,
3) okreslenie zakresu rzeczowego tobot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry stanowic¢ bedzie
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,
5) okreslenie zasad ustalania, wysokosci i terminéw wnoszenia zaliczek na wklad mieszkaniowy
i ostatecznego ustalenia wysokosci wkiadu mieszkaniowego,
2. Osoba ubiegajgca sic o ustanowienie spoldzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoéci i wedlug zasad okreslonych § 10 Statutu oraz w umowie

o budowe lokalu, o ktorej mowa w ust. 1.

§18

1. Spotdzielcze, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy migdzy
osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a Spétdzielnig. Przez
umowe o spétdzielcze, lokatorskie prawo do lokalu Spétdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ tej osobie lokal
mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy
w wysokosci okreslonej w § 10 Statutu oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w § 42 Statutu. Umowa ta powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w farrme p;semne;

2. Spoldzielcze, lokatorskie prawo do Iakalu mleszkalnego przystuguje osobie fizyczne] 1 moze nalezec
do jednej osoby lub wspo}ma}zorﬂcow Prawo to Jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow

oraz nie podlega egzekucji.
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3. Czlonkowi moze przystugiwac tylko jedno spétdzielcze, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. W razie nabycia prawa do wiecej niz jednego spotdzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego czlonek jest zobowigzany w terminie 3 miesigcy od daty wezwania go przez Spéldzielnig
zlikwidowac stan sprzeczny z przepisami ust. 3.

5. Postanowienia okreslone w ust. 3 stosuje sie odpowiednio gdy prawo do wiecej niz jednego
spotdzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego uzyskuja wspolmatzonkowie, chyba ze
z przyczyn uzasadnionych maja osobne miejsca zamieszkania.

6. W przypadku nie zastosowania sie czlonka do postanowien ust. 371 4 i po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu na usunigcie stanu sprzecznego z postanowieniami Statutu, spétdzielnia podejmuje
uchwale o wygasnieciu prawa do lokalu, jezeli prawo to zostalo nabyte w pdzniejszym terminie niz
spoltdzielcze, lokatorskie prawo do innego lokalu mieszkalnego.

7. Spéidzielcze, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa na zasadach okreslonych w § 531 § 56
Statutu.

V/B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§19
1. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem spétdzielni. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spéldzielnie
o0 nabyciu prawa.
2. Spéidzielcze, wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku os6b, z tym ze czlonkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku,
gdy zglasza sie kilku uprawnionych — rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym, a po bezskutecznym

uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 20
1. Spétdzielcze, wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji, jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spitdzielczego, wlasnosciowego prawa do lokalu nastepuje na podstawie umowy, ktéra powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamlowa czgé¢ spoldzielczego
wilasnodciowego prawa do lokalu, z tym ze:
1) pozostaltym wspdtuprawnionym =z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przyshiguje prawo
pierwszenstwa wykupu,
2) umowa zbycia utamkowego udzialu we wlasnosciowym prawie do lokalu zawarta bezwarunkowo bez
zawiadomienia wspdtuprawnionych o zbyciu, jest niewazna.
3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany, dopdéki prawo to nie
wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.
4. W przypadku zbycia spéldzielczego, wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplata pelnego,
wymaganego wkitadu budowlanego okres'lonego“w_.§ 12 Stétutu, niesplacona cze$¢ wkladu budowlanego

staje sie natychmiast wymagalna.

11




V/IC. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§21
l. Z osobg ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zawarta w formie pisemnej
1 powinna zawiera¢:
- zobowiazania stron do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu po zakorczeniu jego
budowy,
- zobowiazania osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosei do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal poprzez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego
W umowie,
- okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére stanowié bedzie
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
- okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
- okreslenie rodzaju, polozenia, powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
- okre$lenie zasad i terminéw wnoszenia wkiadu budowlanego lub zaliczek na wkiad.
2. Osoba, ktéra zawarta umowe o budowe lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad budowlany
wg zasad okreslonych w umowie i w § 12 Statutu w wysokodci odpowiadajace] catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$é wikiadu zostata sfinansowana zaciggnietym przez Spoékdzielnie
kredytem na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czedci jaka przypada na jej lokal.

§22
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 powstaje ekspektatywa wlasnosci.
2. Ekspektatywa wilasnoéci jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji wraz
z wktadem budowlanym lub jego wniesiong czescig.

3. Zbycie ekspektatywy nastapi¢ moze w formie aktu notarialnego.

§23

1. Umowa o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 21 ust. | moze ulec rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez osobe, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 lub Spétdzielnie. Wypowiedzenie winno by¢
zlozone z formie pisemnej, a okres wypowiedzenia trwa 3 miesiace i biegnie od pierwszego dnia
kalendarzowego miesiaca nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

2. Spoldzielni przystuguje prawo wypowiedzenia umowy o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba,
o ktérej mowa w § 21 ust.1 lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po ich stronie nie dotrzymuje
warunkow umowy okreslonej w § 21 bez wykonania ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub

ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokali budowanych w ramach wspélnego zadania inwestycyjnego staje sie

powaznie utrudnione.

§24° 0 )

I. Po zakonczeniu realizacji zadania mwestyéyjnégo_(éud'owy) w terminie 2 miesigcy po jego
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wybudowaniu albo w terminie 2 miesiecy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku Spétdzielnia
zobowiazana jest ustanowic¢ na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 21 ust. | lub nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrebng wiasnosé lokalu.

2. Odrebng wilasnodé lokalu ustanawia sig¢ w drodze umowy, ktora powinna by¢ dokonana w formie aktu
notarialnego i powinna zawierac :

1) rodzaj, polozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przynalezmych,

2) wielkos¢ udziatow przypadajacych poszezegélnym wiascicielom lokali w nieruchomosei wspdlnej.

3. Umowe o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Spotdzielnia moze zawrzeé tacznie ze wszystkimi
osobami, ktdre ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z tym prawem udziatami

w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomos$ci wspdélnej okresla ta umowa.

§25
1. Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosei lokalu moze nastapi¢ na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 21
ust. 1 lub wspdlnie na jego rzecz i wspotmatzonka lub na rzecz osob wskazanych przez te osobg, ktore
wspoélnie z nim ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa.

2. Do powstania prawa odrebnej wlasnosei lokalu konieczny jest wpis do ksicgi wieczystej:

§26

1. Koszty zawarcia umowy okreslonej w § 24 ust. 2 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
oraz wpisu do ksiegi wieczyste] obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spofdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. Roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej whasnodci lokalu staje sie skuteczne, o ile osoba
wystepujaca 0 ustanowienie tego prawa dokonala splaty zobowiazan przypadajacych na jego lokal
zwiazanych z budowa lokalu, a w szczegolnodci splaty zadluzenia z tytulu kredytu zaciagnigtego przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal,

splaty wszystkich zobowiazan obciazajacych jego lokal.

VL ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI

§27
I. Na pisemne zgdanie czlonka Spoldzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnodciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spdtdzielcze prawo
do garazu lub lokalu uzytkowego, Spoldzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
o0 przeniesienie wlasnosci lokalu.
2. Do uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 24 ust. 2

0 ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu.
§28

1. Umowg o przeniesieniu wlasnosci lokalu z cztonkiem ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera pp'dokoﬁéhiu przez cztonka :
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1) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 42 ust. 1 Statutu:

a) splaty przypadajacego na jego lokal zobowiazad Spoldzielni z tytulu kredytéw 1 pozyczek
zaciagnietych przez Spdtdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosei, w ktérej znajduje sie
lokal.

b) splaty z tytutu prac remontowych wykonywanych w budynku w ktérym zlokalizowany jest jego lokal,
jezeli koszt tych prac remontowych przekracza wysokodé $rodkow zaewidencjonowanych na funduszu
remontowym przypadajacych dla tego budynku,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czedci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniem spétdzielni,
o ktorym mowa w art. 10 ust.1 pkt I ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

3) sptaty zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami zaciggnietego na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu w czesci przypadajacej na jego lokal,

4) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Ilub dotacji w czedcl przypadajacej na jego lokal,
o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej
ze $rodkéw publicznych lub innych srodkoéw,

5) sptaty wydatkéw poniesionych na zakup wilasnosei gruntu dotychczas bedacego w uzytkowaniu
wieczystym, o ile Spotdzielnia jest zobowigzana naby¢ wlasno$¢ gruntu w trybie art. 35 ust. 2 ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie i na zasadach okreslonych w art. 12

ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

§29
Po przeniesieniu wlasnodci lokalu, do ktdrego przystugiwalo nabywcey spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, wplywy o ktérych mowa w § 28 ust. 1 pkt 4 przeznacza si¢ na splate

podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obciazajacego dany lokal.

§30
1. Umowg o przeniesienie wlasnodci lokalu z cztonkiem, ktéremu przystuguje spétdzielcze, wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego oraz spoidzielcze prawo do garazu lub lokalu uzytkowego Spoldzielnia
zawiera po dokonaniu przez czlonka sptaty zobowiazan, o ktérych mowa w § 28 ust. 1 pkt. 1,2,315.
2. Postanowienia § 28 ust. 2 Statutu stosuje sie odpowiednio dla uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu

zawieranych z Czlonkiem, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§31 |
1. Roszezenie czlonka Spétdzielni o zawarcie umowy o przeniesienie prawa wiasnosci do lokalu staje sie
skuteczne (wymagalne) po zrealizowanin przez Spoidzielnie dyspozycji art. 35, 41 i 42 ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych tj. po :
1) uzyskaniu przez Spéldzielnie prawa wiasnodci gruntu w trybie przewidzianym w art. 35 ust. 2 ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych,
2) zakonczeniu postgpowania w zakresie rozaranic'zleﬁﬁé;; podziatu lub scalenia nieruchomosci,

3) wykonaniu ewidencji gruntdw i budynkow

_ 4) uprawomocnieniu si¢ uchwaty Spo%dmeﬁm okre ‘a‘}acej przedmlot odrebnej wlasnosci wszystkich lokali.

|
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2. Czionek Spéldzielni, ktéremu przyshuguje spoldzieleze prawo do lokalu zawierajac umowe
0 przeniesienie wiasnodci tego lokalu niezaleznie od wplat okreslonych w § 28 i w § 30 zobowigzany jest
w catosei pokryé koszty zwigzane z przeniesieniem wlasnosci lokalu tj.:

1) Koszty podziatu geodezyjnego, sporzadzenia lub uzupelnienia zgodnie z wymogami ustawy prawo
budowlane dokumentacji technicznej budynku oraz lokalu,

2) koszty zawarcia aktu notarialnego,

3) koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.

VIL NAJEM LOKALI

§32
1. Najemcami lokali moga by¢ czlonkowie Spétdzielni oraz inne osoby fizyczne, ktdre sa petoletnie
i posiadaja pena zdolnosé do czynnosci prawnych, a takze osoby prawne.
2. Najemca lokalu uzytkowego jest wybierany w drodze przetargu za wyjatkiem pomieszczen
gospodarczych oraz z zastrzezeniem, ze w przypadku wystgpienia koniecznosci zapewnienia na rzecz
czionkdw okre§lonego rodzaju ustug lub dziatalnoéci Spoétdzielnia moze wynajac lokal wybranemu
najemcy zapewniajagcemu realizacje tych potrzeb.
3. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sie na stronie internetowej Spétdzielni.

4. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na najem.

§33
1. Prawa i obowiazki najemcy, wysokos$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot najmu okreslaja
postanowienia umowy, ktdrg z najemca zawiera Zarzad Spotdzielni.
2. Umowa o najem lokalu ped rygorem niewaznodci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.
3. Najemca lokalu zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen

w nim znajdujacych sie. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej wptaty okresla umowa o najem lokalu.

§34

W sprawach nie objetych Statutem i umowa o najem lokalu stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§35
Postanowienia zawarte w § 32 ust. 1 12, § 331 § 34 stosuje sie takze do umow o dzierzawe terendw na cele

zwigzane z prowadzeniem dziatalnogci gospodarcze;j.
VIII. ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH
§36

|. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkéw.

2. Przez zamiane mieszkania rozumieé nalezy uzys‘kaziig._‘prawa do lokalu mieszkalnego wchodzacego




w skiad zasobdéw mieszkaniowych Spoldzielni w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni.

3. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

1) uzyskanie prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
lokalu i postawienia go do dyspozycji Spotdzielni,

2) umozliwienie dwdém Jub kilku czlonkom Spéldzielni, badz czilonkowi i wiascicielowi lokalu
stanowigcego odrebng wlasnosé, a takze czlonkowi Spdltdzielni i osobie zajmujacej lokal w budynku nie
stanowiacym wiasnoéci Spétdzielni wzajemnej wymiany dotychczas zajmowanych lokali miedzy soba.

4. Dla realizacji zamiany mieszkann Spoidzielnia moze zawieraé umowy porozumienia z innymi

Spotdzielniami.

§37
1. Wnioski w sprawie zamiany lokali Zarzad Spdidzielni realizuje poprzez :
1) wydanie na rzecz cztonkow uméw okreslajacych tytul prawny do lokalu uzyskanego w drodze zamiany
o ile czlonkowie ubiegali sie zgodnie o wzajemng wymiang lokali miedzy soba.
2) zaproponowanic wymiany lokali mieszkalnych miedzy soba tym osobom, ktore ziozyly wnioski
o zamiang lokali lecz nie wskazaty przedmiotu zamiany,
3) zawarcie umowy o budowe lokalu.
2. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiana lokali oraz przy okresleniu zobowigzan

finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladow.

IX. UZYWANIE LOKALI 1 OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI

§38
Po weczesniejszym zawiadomieniu przez Spoéldzielnie czionek Spotdzielni jest zobowiazany udostepnié
Spoldzielni lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynalezne w celu :
1) dokonania zgodnie z postanowieniami ustawy prawo budowlane okresowych kontroli i badania stanu
technicznego i uzytkowego urzadzen i instalacji gazowych, elektrycznych, przewoddéw wentylacyjnych
i spalinowych oraz instalacji grzewczych,
2) dokonania okresowych kontroli i badania stanu technicznego — uzytkowego oraz odczytéw wskazan

urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu stanowiacych podstawe rozliczen finansowych.

§39
W przypadku awarii wywotlujacej szkode lub grozacej bezpodrednio powstaniem szkody w mieniu
Spotdzielni lub w mieniu innych uzytkownikéw lokali czlonek Spétdzielni zobowigzany jest

do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usunigcia tej awarii.
§ 40

1. Zasady uZzywania lokali w domach Spoldzielni ﬁfaz zasady porzadku domowego i wspolzycia

mieszkancow okresla regulamin uchwalony przeﬁz“Raidé; NadZOt_czé;.
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2. Crzlonek nie moze dokona¢ samowolnej przebudowy lokalu oraz przebudowy wewnetrznych instalacji:

gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, zbiorczej instalacji antenowe;j.

§41
1. Cztonkowie Spétdzielni pokrywaja pelne, ponoszone przez Spotdzielnie koszty zwigzane z jej
dziatalnoscia.
2. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi nieruchomodci Spétdzielni
odnoszone sg do lokalu przy zapewnieniu pelego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawa mediow
i ushug, utrzymania prawidtlowego stanu techmicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie,
partycypacja w kosztach administracji i zarzgdu nieruchomoscia.
3. Koszty drziatalnodci gospodarczej zwiazane z gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi,
w ktorych prowadzona jest dziatalnosé gospodarcza odnoszone sa do lokalu przy zapewnieﬁiu pokrycia
kosztéow zwiazanych z dostawa medidw 1 uslug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego,
partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig.
4. Koszty powstale w czasie i w zwiazku z realizacjg procesu inwestycyjnego rozlicza si¢ w odniesieniu

do lokalu zlokalizowanego w obrebie nieruchomosci objetej procesem inwestycyjnym.

§ 42
1. Za uzywanie lokali uzytkownicy wnosza do Spoldzielni oplaty na pokrycie pelmych kosztéw
przypadajacych na te lokale :
1) czlonkowie spéidzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych
sg zobowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami ust. 4 i § 43 Statutu,
2) czlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali obowiazani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomogdci stanowigcych mienie Spoldzielni poprzez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami § 42 ust4 i § 43, w tym takze opfat na wyodrebniony fundusz remontowy
zasoboéw mieszkaniowych,
3) wilasciciele lokali niebedgcy Czlonkami Spétdzielni sz zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z elsploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei
wspolnych. Zobowigzani sg takze uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosei stanowiacych mienie Spéidzielni przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlu poprzez wnoszenie optat na takich samych zasadach
jak Czlonkowie Spotdzielni.
2. Crzlonkowie uczestnicza w splacie kredytu inwestycyjnego i odsetek zaciagnigtego na budowe ich
lokalu w wysoko$ci i na warunkach wynikajacych z umowy zawartej z kredytodawca lub z innych
unormowan prawnych, umozliwiajacych splate i obstugg zadluzenia w przewidzianym terminie.
3. Czlonkowie Spoldzielni oraz wihasciciele lolgaii' me be;décy Czlonkami niezaleznie od oplat, o ktérych
mowa w ust. 1 12 zobowiazani sa takze wn{)si(‘}'yorpl}a‘-t_){_. na tworzony -f}rgez Spotdzielnie fundusz remontowy

zasobow mieszkaniowych.




4. Wysokos¢ oplat okreslonych w ust. 1 i ust. 3 zatwierdza Rada Nadzorcza na podstawie rozliczenia

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu gospodarczo-
finansowego w odniesieniu na jednostke rozliczeniows (mieszkanie, osobe, powierzchnie i wskazania
urzadzen pomiarowych oraz podzielnikdw kosztow).

5. Dla zapewnienia lepszej gospodarki Spotdzielni Zarzad przedstawia Radzie Nadzorczej w terminie
| miesigea po zakonczeniu kwartatu informacj¢ o wykonaniu planu rzeczowo-finansowego.

6. O zmianie wysokosci oplat Spoidzielnia jest zobowiazana zawiadomi¢ Czlonkéw Spoldzielni oraz
wiascicieli niebedacych Czlonkami, z zachowaniem terminéw ustawowych. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.

7. Czlonkowie Spoidzielni oraz wiadciciele niebedacy czlonkami Spéldzielni moga kwestionowac

zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezpodrednio na drodze sagdowe;j.

§ 43
1. Opflaty okreslone w § 42 czlonek zobowiazany jest uiszeza¢ co miesigc z gory do dnia 20 kazdego
miesiaca.
2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem
przekazania go Spdldzielni lub nabywcy.
3. Od niewplaconych terminowo naleznosci okreslonych w § 42, Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki
za opo6znienie. Odsetki nalicza si¢ od nastepnego dnia po uptywie terminu platnodci. W uzasadnionych
przypadkach, w szczegodlnosci splaty naleznosci gtownej Zarzad moze odstapi€¢ od naliczenia czgdci lub
catodci odsetek.
4. Czlonek oraz wladciciel nie bedacy Cztonkiem nie mogg samowolnie potraca¢ swoich naleznosci
z oplat wnoszonych do Spétdzielni za uzywanie lokalu.
5. 7Za terminowe uiszczanie oplat, o ktérych mowa w § 42 wraz z czlonkiem Spdétdzielni,
lub wiadcicielem lokalu nie bedgcym czlonkiem, solidarnie odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
w lokalu lub faktycznie korzystajace z lokalu osoby peoletnie, za wyjatkiem oséb pelnoletnich zstepnych

pozostajacych na ich utrzymaniu.

§ 44
Rada Nadzorcza moze ustalié pobieranie indywidualnych optat za czynnosei nie ujete w kalkulacji optat,
o ktérych mowa w § 42, Indywidualne optaty moga by¢ pobierane za:
1) sporzadzenie kopii lub odpiséw dokumentéw w ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 7 Statutu;
2) sporzadzenie duplikatéw przydziatow i umow dotyczacych ustanowienia prawa do lokalu;
3) sporzadzanie i doreczanie upomnien oraz wezwan do zaplaty;

4) Sporzadzanie zaswiadczen lub innych dokumentéw, ktérych wydawanie nastepuje na wniosek.

§ 45
l. Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych nalezy:
1) naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej do glownego zaworu odcinajacego
w lokalu wraz z zaworem, kanalizacyjnej do tréjnikow p‘odléilczerﬁdwyﬁh. !

2) naprawa i wymiana instalacji gazowej — bez urzafd,z'eflib'dbio'l‘c"z&chﬁz




3) naprawa lub wymiana wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania bez wymiany samych grzejnikoéw,
4) naprawa badZ wymiana instalacji elektrycznej do skrzynki bezpiecznikowej (bez samej skrzynki).

2. Uzytkownik jest zobowigzany dba¢ i chroni¢ czedci budynku oraz urzadzenia przeznaczone
do wspélnego korzystania jak windy, klatki schodowe i inne pomieszczenia gospodarcze przed
uszkodzeniem lub dewastacja oraz utrzymywaé uzywany lokal wraz z pomieszczeniami do niego
przynaleznymi we wladciwym stanie technicznym 1 sanitamym. Szczegdlowy zakres obowiazkéw
po stronie uzytkownika i Spéidzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu okredla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

3. Uzytkownik poza naprawami okreslonymi w ust. 2 zobowiazany jest takze do naprawy szkéd

powstatych z jego winy lub z winy zamieszkujgcych z nim wspolnie oséb.

| § 46
1. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez czlonka Spotdzielni z wlasnych srodkow
na ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie lokalu majace charakter trwaly 1 podnoszacy wartos¢
uzytkowsy lokalu.
2. Warto$¢ nakltadow whasnych czlonka poniesionych na dodatkowe wyposazenie i wykoniczenie lokalu
nie jest zaliczana na zwigkszenie wartodci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.
3. Dodatkowe ponadnormatywne wyposazenie lokalu stanowi wlasno$¢ czlonka i w przypadku zwolnienia
lokalu rozliczenia z tego tytutu dokonuje cztonek opuszczajacy lokal z czlonkiem obejmujacym ten lokal,
a w przypadku braku porozumienia tych stron, posrednikiem moze byé Spoéldzielnia tylko w zakresie
wydanych zezwolen na dodatkowe wyposazenie lokalu.
4. W przypadku, gdy czlonek Spoéldzielni obejmujacy zwolniony lokal nie wyraza zgody na przejecie
dodatkowego wyposazenia lokalu lub gdy to wyposazenie zostalo uznane przez Spétdzielnie
za nieprzydatne z przyczyn technicznych 1 estetycznych albo gdy jego wartos¢ jest niewspdtmiernie
wysoka w stosunku do wartodei wkladu, wowczas czlonek zwalniajacy lokal jest zobowigzany

wyposazenie to zabra¢ przywracajac lokal do stanu pierwotnego.

X. USTANIE CZEONKOSTWA I SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

§ 47
Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialn w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wilasnodei lokalu lub udziatlu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wilasnoscei lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszezenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu;
7) wystapienia czlonka bedacego zalozycielem spotdzielni Tub-wilascicielem lokalu;
8) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby pgaﬁngj'wlér.zj}pédku jej ustania;

9) utraty przez cztonka wszystkich tytulow prawnﬁych:‘k—ib lokali w zasobach Spotdzielni.
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§48
l. Wiadciciel lokalu, bedacy czlonkiem moze wystapi¢c =ze Spoldzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane
na pi$mie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi | miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.
3. Za datg wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§49
1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wlascicieli lokali uchwaly, na podstawie
art. 24" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng beda miaty zastoéowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o whasnos$ci lokali. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z data uprawomocnienia si¢ uchwaty.
2. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu, jezeli
w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwala przez wigkszosé
wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlna stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia
po uptywie 3 miesiecy.
3. Z chwila ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwiascicielem srodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym, w wysokoéci odpowiadajacej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi
we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokodé tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji
i rozliczenia wpltywow i1 wydatkow funduszu remontowego, o ktdrych mowa w § 95 ust. 2 pkt 3) Statutu,
wedtug stanu na dzien ustania czlonkostwa.
4. Rozliczenie funduszu remontowego polega réwniez na Zadaniu od wiladcicieli zwrotu niedoboru
funduszu remontowego w nieruchomosdci, o ktérej mowa w ust. 3 w wysokosci odpowiadajace]

przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspétwlasnodci nieruchomosei wspolne;.

5. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do wlasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem spétdzielni.

6. Od dnia powstania wspdélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyd
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowiacych mienie spétdzielni,
ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub

osiedlu na podstawie zawartej ze spoidzielniag umowy.

§50
Osobe prawng bedacy czlonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia ustania

osobowos$ci prawnej.

§31 , ;
Cztonka zmartego skreila sie z rejestru cztonkéw Spé’(dz‘ielﬁii— ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapila
$mier¢. :
o , %
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§ 52

Z chwila Smierci jednego z malzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktore przystugiwalo obojgu

matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Postanowienie to nie narusza uprawniern spadkobiercow

do dziedziczenia wkiadu.

§53
1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwily ustania czionkostwa oraz w innych przypadkach
wskazanych w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych oraz w § 54, 55, 56 Statutu. W razie gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasniecie nastgpuje z chwila ustania czlonkostwa obojga matzonkow.
2. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, kiére swoje prawa
wywodza od cztonka, obowigzane sa do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa

i do przekazania lokalu Spétdzielni. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§54
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa byli malzonkowie zawiadamiaja
Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadlo spdldzielcze, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznione,

odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 42 ust. [ pkt 1) i ust. 3.

§ 55

1. W przypadku zaleglosci z zaplata opiat, o ktorych mowa w § 42 ust. 1 pkt 1), za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaplata optat, o ktérych mowa w § 42 ust. 1 pkt 1), nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacjg - przed sadem drugiej instancji cztonek spoldzielni uisci wszystkie
zalegle optaty.

2. W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, 0 ktérym mowa w ust. 2, spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa ‘_-v;‘flob‘eg Jedaego z-malzonkéw albo wobec obojga

matzonkow.




§56

[. Osobie, ktorej przystugiwalo spdéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo

gasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spdéldzielni, przyshuguje roszczenie
do spétdzielni o ponowne ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
splaci spoldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshiguje tylko wtedy, jezeli wezedniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytutu prawnego
do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoldzielcze lokatorskie prawo

do [okalu mieszkalnego wygasto.

§57
1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadku orzeczenia przez sad o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
2. W wypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa, osobom bliskim, ktore miaty
wspélnie z ta osoba zamieszkiwaé w tym lokalu przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
3. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, konieczne jest ztoZenie w terminie jednego
roku pisemnege zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego,
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
4. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly
w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoéldzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym,
komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidamnie
za oplaty, o ktérych mowa w § 42 ust. 1 pkt 1) iust. 3.
5. W wypadku wygadniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb bliskich spdtdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z art. 11 ust. 2" i 2% ustawy o spéidzielniach

mieszkaniowych.

§58
. Spoldzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu w drodze licytacji na mocy przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci, gdy osoby korzystajace z lokalu:
1) dhugotrwale zalegaja z optatami, o ktérych mowa w § A2 Statutu;
2) razaco lub uporczywie wykraczaja przeciwko obwlqzujqcemu porzadkowi domowemu;

3) zachowuja sig w sposéb niewlasciwy cz‘ﬂ/‘niqc‘_rr__géi@i}'iwym korzystanie innym z ich lokali




lub nieruchomosci wspélne;j.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. | wystepuje do sadu Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§59

l. W razie $mierci czlonka spadkobierca spotdzielezego, wlasnosciowego prawa do lokalu powinien
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku przedstawié Spéldzielni stwierdzenie nabycia spadku,
a jezeli postgpowanie sadowe o to stwierdzenie nie zostato zakoficzone w tym terminie, ztozyé dowdd jego
wszczecia.

2. Jezeli spadkobiercéw jest kilku powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie pemomocnika w celu dokonania czynnodci prawnych zwigzanych
w wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni Sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego ze wspdtmalzonkdéw, ktérym wspolnie przystugiwato prawo do lokalu
oraz w wypadku zapisu spoldzielczego, wiasnosciowego prawa do lokalu, postanowienia ust. 1 stosuje sie

odpowiednio.

§ 60

Postanowienia § 58 i § .59 maja zastosowanie odpowiednio do ekspektatywy prawa.

§ 61
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
zobowigzana jest w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu oglosié przetarg na ustanowienie odrebne;j
wilasnosci tego lokalu.
2. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na nabywce w trybie okre$lonym w ust. 1 jest
wplata wartodci rynkowej lokalu.
3. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasniecia spétdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu oraz w przypadku wygasniecia roszczen lub braku 0s6b o ktdérych mowa w § 57 ust. 3
Statutu.
4. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej whasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie spdtdzielni, zglosi roszczenie
0 ponowne ustanowienie spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci
spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami;
2) osoba uprawniona, o ktérej mowa w § 57 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
5. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1) przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spéldzielnie
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby Vjes't"(‘)p;féz'nienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Wygas’}o_. :
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6. Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo spétdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni, przystuguje do spéldzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jéki
utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 roku sptaci spotdzielni cale zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania
tych oplat wraz z odsetkami albo sptacita je wezeéniej, pod warunkiem, ze przed dokonaniem splaty calego
zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze wilasnos$ciowe prawo

do lokalu wygasto.

§ 62
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu bylemu Czlonkowi lub osobie
uprawnionej przystuguje zwrot warto$ci rynkowej lokalu na zasadach okreslonych w § 11 Statutu
oraz zwrot udziatu w wniesionej wartodci nominalne;j.
2. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu bylemu Czlonkowi
przystuguje zwrot wartosci rynkowej lokalu na zasadach okreslonych w § 13 oraz nominalnej kwoty

whiesionego udziahu.

§ 63
Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego cztonka powinno by¢ dokonane :
1) ztytulu udziatéw — na dzien ustania cztonkostwa,
2) z tytulu wkiadu mieszkaniowego — na dzien ustania czlonkostwa (wygasniecia spotdzielczego prawa
do lokalu),
3) z tytulu réwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na dzien wygasniecia tego
prawa,
4) z tytutu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien ustania

cztonkostwa.

§ 64
1. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego czionka, powinna byé
dokonana:
1) z tytulu udziatdéw - w ciagu 1 miesiaca, od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym czlonkowstwo ustato pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone z mocy uchwaty
Walnego Zgromadzenia na pokrycie strat,
2) z tytulu wkiadu mieszkaniowego - nie pdZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku
nie pézniej niz w ciggu 3 miesiccy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.
3) z tytutu rownowartosci wiasnoéciowego prawa do lokalu'= nie_'_pc’)z'niej niz w ciagu 3 miesiecy od daty
ustanowienie nabywcy tego prawa, a w razie wszczgcia ﬁdst@pgvgania o ‘stwierdzenie nabycia spadku

nie p6zniej niz w ciagu 3 miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
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4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego w ciggu 3 miesiecy
od dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyptaty naleznosci wymienionych w ust. [ przed
uplywem | miesigca od dnia opréznienia lokalu przez czlonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktére

prawa swoje wywodza od cztonka.

XI GARAZE I LOKALE UZYTKOWE

§ 65
Spéldzielnia moze budowac garaze i przekazywac je cztonkom Spotdzielni na prawach odrebnej wiasnosci

lokalu lub na podstawie umowy najmu.

§ 66
1. Czlonek Spoldzielni ubiegajacy sig o garaz i ustanowienie odrgbnej wlasnosci do tego lokalu
zobowiazany jest wnie$é¢ wkiad budowlany odpowiadajacy catosci kosztow budowy przypadajacych na ten
garaz.
2. Przy zawieraniu umdw o budowe garazu, zasady ustalania wysokosci i tryb wnoszenia wkladu
budowlanego oraz ustanowienia odrgbnej whasnodci lokalu stanowiacego garaz stosuje sie odpowiednio

przepisy dotyczace prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§67
1. Czlonek lub inne osoby fizyczne i prawne ubiegajace si¢ o garaze w trybie najmu zobowigzane
sg wnies¢ kaucje stanowigca zabezpieczenie lokalu i urzadzef w nim znajdujacych sie.
2. Prawa i obowiazki najemcy, wysokos¢ kaucji, czynszu, termin i przedmiot najmu okreslaja
postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemea Zarzad Spotdzielni.
3. Oddanie garazu w uzywanie na warunkach najmu na rzecz 0sob prawnych i fizycznych nie bedacych

czlonkami Spétdzielni nastepuje w trybie przetargu.

§68
Garaz moze by¢ uzywany wylacznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego. Uzytkowanie garazu
niezgodnie z przeznaczeniem, a takze dokonywanie przerébek garazu bez zgody Zarzadu Spoétdzielni

stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu garazu.

§ 69
Do garazy, do ktorych przed 24.04.2001r. przystugiwato cztonkowi spotdzielcze prawo do garazu, stosuje
sie w zakresie wygasniecia prawa do lokalu, dziedziczenia, zapisu uméw kupna-sprzedazy odpowiednio

przepisy okreslone dla spétdzielezego, wiasnosciowego prawa do lokalu.

oz




§70

Do lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o

wlasnodci lokalu, spétdzielczym wiasnoéciowym prawie do lokalu oraz przepisy o najmie lokali.

XI. ORGANY SPOLDZIELNI

§71
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Spétdzielni,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do organéw Spdtdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) i 3) dokonywane sa w glosowaniu
tajnym spoérod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastepuje takze
w glosowaniu tajnym.
3. Do organdéw Spéidzielni wechodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spoldzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoéldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposdéb i warunki podejmowania uchwat przez

te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

XII/A. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW SPOLDZIELNI

§72
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni dziala na podstawie:
- ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoéltdzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

- Statutu Spoldzielni.

§73
1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
2. Osoby prawne bedace Cztonkami Spoldzielni oraz Czlonkowie nie majacy zdolmosci do czynnosci
prawnych Iub posiadajacy ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez przedstawiciela. BT
3. Pemomocnik nie moze zastepowaé wigce] 1-1”1'/2_‘ je.'dne:go‘ 'bzionka. Petnomocnictwo powinno byé

udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i-dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
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pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

4. Czionek Spéldzielni podczas obrad Walnege Zgromadzenia ma prawo korzysta¢ na wlasny koszt
z pomocy prawnej lub porady eksperta. Osoby, zktérych pomocy korzysta Czlonek Spoéidzielni,
nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

5. Pomocy prawnej, o ktérej mowa w ust. 4, moze udziela¢ adwokat lub radca prawny.

6. Ekspertem, o ktérym mowa w ust. 4 moze by¢ osoba fizyczna posiadajaca wyksztalcenie wyzsze
kierunkowe lub stosowne uprawnienia, w dziedzinie, w ktérej ma doradza¢ cztonkowi Spotdzielni.

7. Na Walnym Zgromadzeniu mogg by¢ obecni cztonkowie Zarzadu, stluzby administracyjne Spoétdzielni,
obstuga prawna oraz zaproszeni goscie.

8. Je§li zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia¢ bedzie

prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z sali.

§74
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym tez wieloletniej strategii remontowej
zasobOw 1 zasad finansowania tych remontdow,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielania absolutorium czlonkom Zarzadu,
3) rozpatrywanie wnioskdéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosei
spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,
6) oznaczenie najwyZszej sumy zobowiazan jaka Spéldzielnia moze zaciagnac,
7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spdtdzielni, podziatu Spétdzielni, a takze przylaczenia
jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,
8) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotatl od uchwat Rady Nadzorczej podjetej
w plerwszej instancji,
10) uchwalanie zmian Statutu,
11) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorezej,
12) wybér i odwotywanie czltonkéw Rady Nadzorczej,
13)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoidzielni ze Zwiazku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

8757
1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spéldzielﬁi 'zw'o%uje- Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30

czerwcea.
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2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

3. Zarzad obowigzany jest takze zwotac Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej

2) przynajmniej 1/10 cztonkdéw Spdldzielni,

4. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piSmie
z podaniem celu jego zwotania.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 zwoluje sie w takim terminie,
aby moglo sig odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia 7adania. Jezeli to nie nastapi, moze
je zwolaé Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spéidzielcza na koszt Spétdzielni.

6. W przypadku, gdy liczba czlonkéw Spéldzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na cze§ci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia z tym, Zze nie mozna zaliczy¢ czlonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie
w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Czlonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Czlonek
dysponujacy prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali w zasobach, sktada do akt czlonkowskich

pisemne oswiadczenie, w ktdrej czgéei Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyd.

§76
1. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na piSmie co najmnigj
na 21 dni przed terminem Zebrania:
1) wszystkich Czlonkéw Spdétdzielni,
2) Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowe], w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rade Spétdzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektdw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
Czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami, a ponadto informacje o mozliwosci ustanowienia
pelnomocnika i obowigzku zlozenia dokumentu pelnomocnictwa.
3. Przez zawiadomienie Czlonka na pismie uznaje sie doreczenie zawiadomienia do oddawczej skrzynki
pocztowej Czlonka oraz wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen w klatkach budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych Spétdzielnii jednoczednie w siedzibie Spotdzielni.

§ 77

L. Projekty uchwal i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie Spoétdzielni.

2. Czlonkowie Spdldzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zada¢ zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkoéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkdw, z podpisem oraz z podaniergﬂi%n'l_ic'n_ia, nazwiska i adresu.

3. Projekty uchwat i sprawozdania w sprawach oznaczonych w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

wyktada si¢ w terminie 14 dni przed tym Zei')_‘ranieﬁ_i'd=_'c_>,;\j?-(glqdu -C'lenkéw w biurze Zarzadu Spoldzielni,
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z wyjatkiem sprawozdania finansowego, ktdre wyktada si¢ na 15 dni przed Zebraniem.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektdw uchwat o ktérych mowa w ust. 3 nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnegoe Zgromadzenia.

5. Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowania na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat o ktdrych mowa w ust. 2 oraz poprawek

do uchwat o ktérych mowa w ust. 4.

§78
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomogei Czlonkdéw w zawiadomieniu o ktérym mowa w § 76 ust. 1.
2. Walne Zgromadzenie moze skre$lic z porzadku obrad poszezegolne sprawy lub odroczyc
ich rozpatrywania do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych Cztonkow
Spotdzielni z zastrzezeniem o ktorym mowa w ust. 4 pkt 11 2.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykly wiekszodeig glosow. Kwalifikowana wiekszosé
wymagana jest:
1) 3/4 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni, z tym, ze dla przedmiotowe;j
uchwaty wymagana jest obecno$c co najmniej potowy uprawnionych do glosowania Czlonkow Spétdzielni,
2) 2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania Czlonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci Spotdzielni, z tym, ze dla

przedmiotowej uchwaty wymagana jest obecnodé co najmniej 40 cztonkdw Spotdzielni.

§79
1. Obrady Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie wybiera sposrod obecnych Czlonkéw w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscia
glosow:
1) Prezydium Zebrania w skladzie: Przewodniczacy, Z-ca Przewodniczacego i Sekretarz Zebrania,
2) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng w sktadzie 2+5 osob, do zadan kidrej nalezy w szczegonosci:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnodci, listy petnomocnictw czlonkow - oséb fizycznych oraz
waznosci  mandatow  pelnomocnikéw  oséb  prawnych  bedacych  Czlonkami — Spétdzielni
i przedstawicieli Czlonkdéw bedacych osobami z ograniczona zdolnoscia do czynnosci prawnych lub
pozbawionych tej zdolnosci,
b) sprawdzenie prawidiowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnodci do podejmowania uchwat,
¢) dokonywanie obliczen wynikéw glosowania oraz wykonywanie innych wymagafi zwigzanych
z obstuga glosowania jawnego lub tajnego,
3) Komisje Wyborcza w skladzie 2+3 o0sdéb, powotang, gdy porzadek obrad przewiduje wybory,
do zadan ktorej nalezy: TS
a) przedstawienie listy kandydatow na Czlonkow Rady i\iaa'zorczej -'l__ub na delegata na Zarzad Zwiazku

Rewizyjnego,




b) wydawanie kart do glosowania,

4) Komisj¢ Wnioskow w skladzie 2+3 oséb, do zadan ktérej nalezy uporzadkowanie wnioskow
zglaszanych w trakcie obrad i przedstawienie ich Walnemu Zgromadzeniu,

5) Inne Komisje w miare potrzeby.

3. Czas wypowiedzi mOwcdéw ogranicza si¢ do 4 minut, a po uplywie 4 minut decyzjge w sprawie
przediuzenia wypowiedzi podejmowat bedzie Przewodniczacy.

4. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcey, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub przekracza
ustalony dla przeméwien czas. Nie stosujacym sie do uwag, Przewodniczacy moze odebrac prawo glosu.

5. Przewodniczacemu przystuguje prawo odmdéwienia udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

6. Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:

1) czlonkom Rady Nadzorczej,

2) cztonkom Zarzadu,

3) referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji,

4) przedstawicielom zwiazku, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona,

5) przedstawicielom Krajowej Rady Spéldzielczej.

7. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania iglosowania, w szczegdlnosci
dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) zamknigcia listy mowcow,

3) przerwania dyskusji,

4) ograniczenia czasu przeméwien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

8. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wyshuchaniu gloséw za i przeciw wnioskowi,
Przewodniczacy zarzadza bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

9. W sprawach formalnych dotyczacych obradowania, nieuregulowanych w Statucie, decyduje Prezydium
Walnego Zgromadzenia

10. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisuja przewodniczgcy 1 sekretarz.

11. Protokoly moga przegladaé czlonkowie Spoétdzielni i sa jawne dla przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

12. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 80
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz wszystkie jej
orgaty.
2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy Spdéldzielni, albo ma na celu pokrzywdzenie jej czionka moze zdecydowaé wylaeznie sad

w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo-ﬁieWéZhos’é uchwaly, badZ w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy Czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze ytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaty.
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4, Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu

tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwolania wnoesi powdédztwo w ciagu szeSciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
o uchwale, nie p6Zniej jednak niz przed uptywem jednego roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale na moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spéidzielni oraz wszystkich jej

organow.

XII/B. RADA NADZORCZA

§81
1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera w glosowaniu tajnym Walne Zgromadzenie w liczbie od 5 do 7
czlonkdw, spoérod Cztonkdw Spéldzielni z uwzglednieniem postanowien ust. 2.
2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylke Czlonkowie Spotdzielni, z wylaczeniem:
1) Czlonka Spétdzielni bedacego osobg prawna,
2) Czonka Spoétdzielni o ograniczonej zdolnodei do czynnoscei prawnych lub nie posiadajacego zdolnosei
do czynnosci prawnych, '
3) Czlonka Spétdzielni bedacego jednoczednie pracownikiem Spdldzielni,
4) Czlonka Spéldzielni, ktéry nie wywiazuje sie z obowiazkéw okreslonych w § 6 Statutu,
5) Czlonka Spétdzielni, ktéry pemi funkcje Czlonka Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej na Walnym
Zgromadzeniu na ktérym dokonuje sie wybordw Czlonkéw Rady Nadzorcze;j.
3. Liczbe czlonkéw Rady Nadzorczej na dana kadencje ustala Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty,
na ktérym dokonuje sie wyboru Rady Nadzorczej. Liczba ta nie moze ulec zmianie w czasie trwania

kadencji za wyjatkiem przypadkéw o ktorych mowa w § 85 ust. 2 Statutu.

§82
1. Czlonkowie Spotdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu dokonuja zgloszenia kandydatow na cztonka
Rady Nadzorczej do Komisji Wyborczej w czasie ustalonym przez Przewodniczacego Zebrania.

2. Zgloszenia kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie na pismie z podaniem:

imienia, nazwiska i adresu zamieszkania kandydata,

- imienia, nazwiska i adresu osoby zglaszajace;j.

3. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem:

1) dokonuja swojej prezentacji i skladaja odwiadczenie ze szeczegbdlnym uwzglednieniem spraw
dotyczacych:

a) zatrudnienia w Spoldzielni lub prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

b) sporéw sadowych ze Spoldzielnia, zaleglodci we wnoszeniu opiat za uzywanie lokali,

2) podlegajg sprawdzeniu przez Komisje Wyborcza w zakresie posiadanych uprawnien do kandydowania
oraz prawdziwoéci ztozonego odwiadczenia,

4. Po wykonaniu ezynnosci o ktorych mowa w ust.3 'K'@mis;ja Wyborcza sporzadza liste¢ kandydatow na

cztonkow Rady Nadzorczej ujmujac na liscie wybdlgczej_ ;W.;kolajnbs’c'i alfabetycznej tylko tych kandydatow,
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ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie i speniaja wymagania o ktérych mowa w § 81 ust. 2 Statutu.

5. Wybory Cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy oznakowanej pieczecia
Spoldzielni karty wyborczej, na ktérej umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatéw odpowiednio jak
na lidcie wyborczej o ktodrej mowa w ust. 4.

6. Glosowanie odbywa sig poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnodci Komisji Mandatowo —

Skrutacyjnej.

§83
1. Gtosowanie polega na postawieniu znaku X przy nazwisku (nazwiskach) tych kandydatdow, na ktdrych
dany czlonek glosuje.
2. Glos jest wazny, gdy zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba wskazanych kandydatow
do Rady jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej.
3. Glos jest niewazny, gdy karta wyborcza:
1) nie zawiera wskazania zadnego kandydata,
2) wskazano wigcej kandydatéw niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej
Jakiekolwiek dopiski czy przekreslenia nie wplywaja na wazno$¢ glosu.
4. Komisja Mandatowo — Skrutacyjna oblicza liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw
i z tych czynnosci sporzadza protokot, a Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.
5. Za osoby wybrane do Rady WNadzorczej uwaza si¢ tych kandydatéw, ktdérzy otrzymali kolejno
najwicksza ilosé glosow, przy czym ilos¢ wybranych oséb nie moze przekraczaé liczby miejsc w Radzie.
6. W przypadku gdy w wyniku wyboréw dwoch lub wiecej kandydatéw uzyska réwna ilosé glosow
i powoduje to przekroczenie liczby wybranych osob w stosunku do liczby miejsc w Radzie Nadzorczej,

zarzadza sie ponowne wybory tylko pomiedzy tymi osobami.

§84
Postanowienia § 81, § 82 1 § 83 maja zastosowanie przy wyborach delegatow Spoldzielni na Zjazd

Zwigzku, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona.

§ 85
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej konczy sie z odbyciem
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni, na ktérym jest przedkladane sprawozdanie roczne
za ostatni pelny rok obrotowy.
2. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszosceia 2/3 glosdw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni.
3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry przed uplywem kadencji utracit mandat, sktad Rady
Nadzorczej uzupetnia osoba, ktéra otrzymata w ostatnich wyborach do Rady Nadzorczej kolejno najwiece;
glosow, pod warunkiem pisemnego wyrazenia zgqcly'i%’:i::iggﬁ:iﬁﬁ'dﬁi; od dnia dorgczenia zawiadomienia.

4. Jezeli liczba oséb uprawnionych do obsadzeni'_grwi-yg.a_siego mandatu jest wieksza niz jeden (réwna ilo§é
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gloséw w ostatnich wyborach), Rada Nadzorcza przeprowadza losowanie w obecnosci tych osob oraz

czlonkow Zarzadu.

§ 86
l. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych i programow dziatalnosci Spotdzielni,
2) nadzo6ri kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosei:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie ckresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan ze specjalnym uwzglgdnieniem
przestrzegania przez Spotdzielnie praw cztonkowskich,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow Spétdzielni
1 poszczegdlnych jej czlonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoéci oraz nabycia zaktadu,
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania
z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,
7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosei wyniki kontroli i ocene
sprawozdania finansowego,
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spoétdzielnia
a czfonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
9) uchwalanie nastgpujacych regulaminéw normujacych dzialalno$¢ Spoétdzielni:
a) uchwalenie regulaminu Zarzadu,
b) uchwalenie regulaminu przyjmowania czlonkéw, przydzialu i zamiany mieszkai 1 domoéw

jednorodzinnych,

¢) uchwalanie szczegdlowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie
wysokosci oplat za lokale mieszkalne i garaze,

d) uchwalenie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz ustalanie oplat za centralne
ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzZytkowe;j,

¢) uchwalenie regulaminu rozliczania kosztéw zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania sciekdw
oraz pobierania oplat z tego tytutu,

f) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego i wspdizycia
mieszkancow,

¢) uchwalanie regulaminu uzyskiwania dodatkowej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej w wyniku
zabudowy czgsci korytarza lub whaczenia do mieszkania innych pomieszezen,

h) uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutuy,

i) uchwalanie regulamindéw obejmujacych szcze}gé}éwde zasady gospodarki Spotdzielni i szczegotowe
zasady tworzenia i gospodarowania funduszami celowymloraz funduszem wktadéw mieszkaniowych

i budowlanych, ) w
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j) uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowigzki Spoldzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz
lokali,

k) uchwalenie regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnoséci lokalu,

1) uchwalenie regulaminu organizacji i przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane, ushugi
i dostawy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Szobiszowice”.

m) uchwalanie regulaminu wynagradzania Zarzadu,

n) uchwalanie regulaminu funduszu remontowego i funduszu zasobowego.

10)wybdr i odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcdow,

11)ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegéInych czesci Walnego Zgromadzenia,

2. Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu i pracownikow Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swej dziatalnodci Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni.

§87
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
- Zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej] zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej. Jezeli pierwsze posiedzenie nie
zostanie zwolane w terminie miesigca od odbycia Walnego Zgromadzenia Spéidzielni, posiedzenie zwohuje
Zarzad.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek nie mniej niz /3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni godcie.
5. Cztonkowie Rady Nadzorczej -za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie, ktore

jest wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilosé posiedzen. Wynagrodzenie obliczane

jest - biorac pod uwage wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace (m.w.), o ktdrym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. i wynosi odpowiednio:

- cztonkowie prezydium 30% minimalnego wynagrodzenia,

- pozostali cztonkowie 25% minimalnego wynagrodzenia.

Za miesiac, w ktorym czlonek nie uczestniczyt w zadnym posiedzeniu Rady, cztonkowi nie przystuguje
wynagrodzenie.

6. Rada Nadzorcza moze wypemia¢ swoje obowiazki, jezeli jej sklad jest nie mniejszy niz polowa
wybranego skltadu.

7. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly, gdy na posiedzeniu jest obecnych, co najmniej potowa

aktualnego sktadu osobowego.

§ 88
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy, zastgpea i sekretarz. 3

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej “Jest kardyﬁOWanie dziatalnosci Rady oraz wykonanie
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czynnosci zleconych przez Radg Nadzorcza.

3. Dla sprawniejszego wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze powolaé ze swojego grona
Komisje Rewizyjna oraz inne komisje w miare potrzeby.

4. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okredla regulamin uchwalony

przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni.

XII/C. ZARZAD

§ 89
1. Zarzad skiada si¢ z 2-3 oséb w tym prezesa i jego zastepcdw, ktérych wybiera na czas nieokreslony
Rada Nadzorcza.
2. Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosdei kierowania i organizowania pracy w jednostkach
gospodarczych.
3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ czlonkéw Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwolaé tych cztonkéw Zarzadu, ktdrym nie udzielono absolutorium. Odwotanie cztonka Zarzadu
wymaga pisemnego uzasadnienia, ktére winno by¢ doreczone odwotanemu czlonkowi Zarzadu w ciagu 7
dni od dnia podjecia takiej uchwaty.
4. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy
w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy o prace stosownie
do wymogow Kodeksu Pracy.
5. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
6. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotlania, prawo odwolania go

ze stanowiska przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§90
1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegélnosei:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjmowania do Spétdzielni wiasdcicieli lokali oraz zawieranie
umow w sprawach dotyczacych:
a) ustanowienia spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,
b) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu,
¢) przeniesienia wlasnosci lokalu,
d) najmu lokalii dzierzawy gruntéw.
2) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programow dzialalnoéci spétdzielni,
3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwiazanych z tym

czynnoscl organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spéidzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprapi}az;i'éﬁ inansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia




Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

7) zaciagganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoldzialanie z terenowymi organami wiladzy i administracji pafistwowej oraz organizacjami
spoldzielczymi, spotecznymii gospodarczymi,

10) sktadanie w imieniu czlonkéw Spdldzielni, bedacych wspétwiascicielami nieruchomosei budynkowej
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnodei Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu

Spotdzielni.

§91
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy czlonkami
Zarzadu.
2. Podziatl czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okre§la regulamin Zarzadu

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§92
1. Zarzgd Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powolaé na stanowisko kierownika
(jego zastgpcy) biezacej dziatalno$ci gospodarczej jednego z czlonkdéw Zarzadu lub inna osobg. Osoba
kierujaca biezgcg dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni jest kierownikiem Spdldzielni jako zaldadu pracy
w rozumieniu Kodeksu Pracy.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 kieruje biezaca dziatalnodcia gospodarczg Spotdzielni w ramach uchwat

Zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych w § 90 ust. 2 pkt. 1,2,5,6,7.8.

3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie pelmomocnictwa do dokonywania
czynno$ci prawnych zwiazanych =z kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarcza Spétdzielni
lub wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania

czynnosei okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczegdélnych.

§93
1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie skiadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. | skiada sig w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni osoby

upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spoldzielni, a ztoZene W jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkow

Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
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XII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§94
L. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
2. Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania na zasadach okreglonych przepisami
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci z uwzglgdnieniem specyfiki gospodarki finansowej
spétdzielni mieszkaniowej wynikajacej z zasad okreslonych ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
spétdzielcze oraz ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych.
3. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowe] okresla zakladowy plan kont zatwierdzony na podstawie art.
5 ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci przez Zarzad Spétdzielni.
4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z uwzglednieniem postanowien § 96 ust, 3 Statutu.
5. Nadwyzke bilansowa Spoldzielni o ktérej mowa w art. 75 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
Spétdzielcze przeznacza si¢ zgodnie z zapisami § 97 Statutu Spotdzielni. Strate bilansowa, o ktérej mowa
w art. 90 wyzej przywotanej ustawy, pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

§95
1. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
2. Odpis na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych obcigza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
1) Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:
a) cztonkdw spotdzielni,
b) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni.
2) Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
3) Spoldzielnia prowadzi wyodrgbniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywow
i wydatkow funduszu remontowego.
4) Plan gospodarczo-finansowy gospodarki srodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych
powinien zapewni¢ dla kazdej nieruchomo$ci zréwnowazenie wplywow i wydatkdw tego funduszu
w okresie 5 lat lub w skali realizowanego jednorodnego rzeczowo przedsigwziecia remontowego,
3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podsta\i\f}e uchwaty Rady Nadzorczej.
4. Szezegoétowe zasady tworzenia i gospodarowar;ia_ ﬁg;ndus_zami, o0 ktorych mowa w ust. | oraz 3 okreslaja

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza. =
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§ 96

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali, nieruchomos$ci wspélnej i mienia spotdzielni stanowig wydatki

faktycznie poniesione przez Spotdzielnie z tytutow:

1) Optat zaleznych od spétdzielni, ktére stanowig koszty:

a) konserwacji i nalezytego utrzymania stanu technicznego nieruchomosci,

b) konserwacji i nalezytego utrzymania technicznego i uzytkowego urzadzen technicznych oraz instalacji
zwigzanych z nieruchomoscia,

c) remontéw zasobow mieszkaniowych,

d) ubezpieczenia majatku,

e) zarzadzania i administrowania nieruchomeosciami,

f) utrzymanie czystosci i porzadku w nieruchomosci,

g) i inne nie zaliczone do kategorii wymienionych w p. pkt a-f, zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem
zasobow.

2) Oplaty niezalezne od Spéldzielni, ktére stanowia w szczegdlnosei koszty:

a) dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowe;j,

b) dostawy energii elektrycznej dla potrzeb o$wietlenia pomieszczen ogoélnouzytkowych i zasilania
urzadzen technicznych w nieruchomosci,

¢) dostawy wody i odbioru $ciekow,

d) odbioru i wywozu nieczystodci,

¢) oplat za uzytkowanie wieczyste gruntdw,

f) podatku od nieruchomosci i innych optat lokalnych,

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslone w ust. 1 pkt 1 rozliczane sa proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w nieruchomodci w okresie rozliczeniowym stanowigcym rok kalendarzowy. Szczegétowe zasady
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci okre$la regulamin gospodarki zasobami
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci o ktérych mowa w ust.l1 pkt 2 rozliczane sa
na uzytkownikéw lokali w nieruchomosci:

1) w zakresie dotyczacym dostawy ciepta oraz dostawy wody i odbioru $ciekéw — indywidualnie na kazdy
lokal:

a) okres rozliczeniowy i szczegdlowe zasady rozliczenia tych kosztéw okreélaja regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza,

b) réznica pomiedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla oraz faktycznymi kosztami dostawy wody
i odprowadzenia Sciekdw, a zaliczkowo pobranymi oplatami na pokrycie tych kosztow jest rozliczana
indywidualnie na uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci.

2) w zakresie kosztow o ktérych mowa w ust.l pkt 2 podpunkt b i d — frozliczane sa w poszczegdlnych
nieruchomosciach odpowiednio do wielko$ci powierzchni uzytkowej, liczby 0s6b i urzadzen w danym
lokalu w okresie obrachunkowym i wedlug szezegdlowych zasad gospodarki zasobami okredlonymi
w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza, R :

4. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ustala si¢ na podstawie kosztow
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eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslonych w planach gospodarczych uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

5. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomesdci, a przychodami z optat na pokrycie
tych kosztow zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym

z zastrzezeniem postanowien o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1.

§ 97
l. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shiza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki whascicielom lokali
w wielkosci proporcjonalnej do wielkoscei udzialéw w nieruchomosci wspélne;j.
2. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dzialalnosei gospodarcze] spoéldzielnia moze przeznaczyc
w szczegélnoéci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obciazajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oéwiatowej 1 kulturalnej.

XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 98
Spotdzielnia umieszeza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spoétdzielezym
wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzieleza, za wyjatkiem ogloszen zamieszezanych na podstawie

odrebnych przepiséw w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Spéldzielni w dniu
22.06.2001 r. ze zmianami okre$lonymi w uchwatach nr:

- 12/2003 przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 24.06.2003 t.,

- 5/2007 przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dnin 27.11.2007 r.,

- 11/2011 Walnego Zgromadzenia z dnia 21.06.2011 r.,

-8/2012,9/2012, 10/2012, 11/2012, 12/2012, 13/2012 Walnego Zgromadzenia z dnia 26.06.2012 1.,
-9/2014, 10/2014, 11/2014 Walnego Zgromadzenia z dnia 30.06.2014 1.

- 1/12/2015/NWZ Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 1.12.2015 1.

- 1/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni z dnia 02.01.2018 r.

- 11/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni z dnia 05.06.2018 1.

- 12/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni z dnia 05.06.2018 r.

- 14/2018 Walnego Zgromadzema Cz}onkow Spq{dgg}m 7.4mi2,03:.06.2018 r.
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